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En Maria Nieto Villalpando, com a Secretaria no Consellera del Consell d’Administracié de la

Societat PROMOCIONS URBANES DE RUBI. S.A., amb C.I.F. nim. A59766733

CERTIFICA:

Que els Comptes Anuals | Informe de Gestid adjunts de I'exercici tancat a 31 de desembre de 2023 han
estat formulats en la forma abreujada, escrits en paper comt i numerats en el seglient ordre:

— Balang de Situacié Pag. 4

— Compte de Pérdues i Guanys Pag. 5

— Estat Abreujat de Ingressos i Despeses Pag. 6

— Estat total de canvis en el Patrimoni net Pag.7-8

- Memoria Pag.9-43

— Informe de Gestid Pag. 44 - 66 :

Que els esmentats Comptes Anuals i Informe de Gestié han estat formulats pel Consell d’Administracié
de la Societat en la seva sessi¢ de data de 14 de febrer de 2024, i els components del Consell les
subscriuen a continuacio d'aquesta diligéncia.

| perque aixi consti a tots els efectes legalment procedents s’expedeix aquesta certificacié amb el vist-i-
plau de la Presidenta a Rubi, 14 de febrer de 2024,

o

Ana Maria Martinez Martinez Maria Nieto Villalpando
Presidenta Secretaria no Consellera
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Subscripcié dels Comptes Anuals i Informe de Gestid pels Administradors de la Societat:

Presidenta: Ana Maria Martinez Martinez
Consellera delegada Maria Carmen Alarcon Cuenca
Vocal: Marta Oliva Martin
Vocal: Moises Rodriguez Cantén
Vocal: Robert Masalias Gomez
Vocal: Oscar Arnaiz Moreno
Vocal: Annia Garcia Moreno
Vocal: Arcadi Bassegoda Clos
Vocal; Antonio Garcia Berea
Vocal: Miguel Romero Llorente
Vocal: Nerea Andrés Anton
Vocal: Raman Capolat Agut
Vocal: Ester Espigares Martinez
Ana M2 Martinez Martinez Maria Carmen Alarcon Cuenca Marta Oliva Martin
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PROMOCIONS URBANES DE RUBI, S.A.
BALANG DE SITUACIO ABREUJAT A 31 DE DESEMBRE DE 2023

I: IMMDBILI'IZAT INTANGIBLE

Notes en la

memaoria

SALDO 2023

56.745,73 €

Rubi, 14 de febrer de 2024 — Consell d’ Administracid

SALDO 2022

17.686,91 €

5
1. IMMOBILITZAT MATERIAL 5 315.682,86 € 281.098,07 €
I1I. INVERSIONS INMOBILIARIES 5 9.189.440,73 €| 8.615.070,74 €
V. INVERSIONS FINANCERES A L/P 6 72.009,27 € 64.788,33 €

VI. ACTIUS PER IMPOSTOS DIFERITS

I1. EXISTENCIES

0,00€

960.920,02 € |

0,00 €

843.964,64 €

TOTALACTIU ( A+B)

PATRIMONI NET | PASSIU

'A-1) FONS PROPIS

Notes en la
memaria

11.876.992,84 €

SALDO 2022

5.332,585,62 €

9
1ll. DEUTORS COMERC. | ALTRES COMPTES PER COBRAR 6 527.132,72 € 727.594,28 €
V. INVERSIONS FINANCERES C/P 6 0,00€ 0,00€
VI. PERIODIFICACIO A C/P 23.549,81 € 12.567,14 €
VII. EFECTIU | ALTRES ACTIUS EQUIVALENTS 6 731.511,70 € 834.125,86 €

11.396.895,97 €
SALDO 2022

5.285.223,53 €

8
I. CAPITAL 8 3.092.452,56 €| 3.092.452,56 €
IIl. RESERVES 8 2.184.510,23€| 2.008.580,15 €
V. RESULTATS DE EXERCICIS ANTERIORS 0,00€ 0,00€
VII. RESULTAT DE L’EXERCICI 3 30.711,53 € 184.190,82 €
A-3) SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS REBUTS 13 2.736.851,11€| 1.937.679,07€
. PROVISIONS A LLARG TERMINI 0,00€ 0,00€
Il. DEUTES A LLARG TERMINI 7 3.266.176,28 €| 3.550.429,03 €

V. PERIODIFICACIONS A L/P

lll. DEUTES A CURT TERMINI

0,00€

381.253,64 €

38.464,29 €

396.009,64 €

TOTAL PASSIU ( A+B+ C)

11.876.992,84 €

7
V. CREDITORS COMERC. | ALTRES DEUTES A PAGAR 7/11 184.790,23 € 189.09041 €
VI. PERIODIFICACIONS 247,26 € 0,00€

11,.396.895,97 €
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PROMOCIONS URBANES DE RUBI, S.A.
COMPTE DE PERDUES | GUANYS ABREUJAT 31 DE DESEMBRE DE 2023

Notes enla

DESPESES et SALDO 2023 SALDO 2022

1. Import net de |a xifra de negocis 12 94.285,12 € 90.953,96 €
2. Variaclé d'existéncies de productes acabats 121.425,38€ -38.338,08 €
3, Treballs realitzats per I'empresa per al seu actiu 0,00 € 0,00 €
4. Aprovisionaments 0,00€ 0,00€
5. Altres ingressos d'explotacid 13 1.928.402,28€| 1.870.800,79€
6. Despeses de personal 12 -965.251,22 € -890.472,85 €
7. Altres despeses de I'explotacid 11/12 -644.079,47 € -637.330,32 €
8. Amortitzacié de l'inmobilitzat 5 -259.708,62 € -226.446,17 €
9, Imputacié de subv. d'immobilitzat no financer i altres 13 69.285,69 € 54.394,58 €
11. Deterloracié i resultat alienacions de I'immobilitzat -206.291,30 € 2.249,63 €
13, Altres resultats 4.805,68 € -2.436,44 €
14, Ingressos financers 0,00€ 24,95 €
15. Despeses financeres -112.105,74 € -38.727,53 €
0,00 €

| 17. Diferencies de canvi

0,00€

20. Impost sobre beneficis b —— 56,27, € -481,70 €

A4, RESULTAT DE L'EXERCICI

30,711,533 €

184.190,82 €
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A) ESTAT ABREUJAT D'INGRESSOS | DESPESES
RECONEGUTS CORRESPONENT A L’EXERCICI ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DE 2023

ALDO 20 ALDO 20

A, Resultat del compte de pérdues i guanys 30.711,53 € | 184.190,82 €
B. Total ingressos | despeses imputats directament al patrimoni net 868.457,73€ | 798.821,82 €
Transfergncia al compte de pérdues i guanys
VIII. Subvencions, donacions i llegats rebuts - 69.285,69€ |- 54.394,58 €
C. Total transferéncies al compte de pérdues i guanys - € - £
TOTAL D'INGRESOS | DESPESES RECONEGUTS 820.883,57€ 928.618,06 €
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PROMOCIONS URBANES DE RUBI, SA
MEMORIA ABREUJADA DE L'EXERCICI 2023
1. ACTIVITAT DE L'EMPRESA

La Societat municipal PROMOCIONS URBANES DE RUBI, SA, "PROURSA', domiciliada a Rubi, Carrer
General Prim, 33-35, 4rt,es va constituir el 15 de marc de 1991 i esta inscrita en el Registre Mercantil de
Barcelona, tom 21.131, foli 155, full ndm. B-17.309, inscripcid 1a, amb el CIF A-59.766.733. Es una

Societat Unipersanal donat que la totalitat de les seves accions san propietat de I'Ajuntament de Rubl.

I'objecte de la Societat és |a realitzacid de qualsevol operacié relacionada amb la promocié publica i
social d’habitatges, tant de proteccid oficial com de renda lliure, locals comercials, aparcaments i naus
industrials; llur construccid, gestio, adjudicacid, venda, cessio, arrendament i administracio; aixi com
I'adquisicio, gestio, urbanitzacio d'espais i parcel-lacio de terrenys o de sol (CNAE 452, 701, 702 i 703).
L'objecte inclou, entre d’altres, tant les tasques de rehabilitacié com les gestions d’intermediacié que se
li encomanin. Els béns aportats pel mateix ens local per a ser transformats per la Societat i els adquirits

per aguesta per a ser retornats al trafic juridic poden ser alienats directament.

Les activitats que integren l'objecte social padran ser desenvolupades per la Saocietat totalment o
parcialment de forma indirecta, a través de la titularitat d’accions o de participacions en societats que

tinguin per objecte matéries connexes, complementaries o accessories.

La societal podrd operar com a Administracid actuant i formular qualsevol figura de planejament
urbanfstic, redactar, tramitar i aprovar definitivament els instruments de gestid corresponents, directa o
indirectament per ser Entitat Urbanistica Especial. Aixi mateix la societat es considerada com a ens
instrumental i servei de I'Ajuntament que pot rebre encomanes de gestié com la redaccié de qualsevol
figura de planejament urbanistic formulat per I'Ajuntament de Rubi ifo per qualsevol administracio de
caracter supramunicipal, la gestié integral de les infraestructures, els equipaments i, en general, de
qualsevol classe d'obres municipals de 'Ajuntament de Rubi aixi com la gestié del patrimoni municipal

del sol de I'Ajuntament de Rubi.

La societat estd eximida de l'obligacid de presentar comptes anuals consalidats, d’acord amb el

contingut de I'article 42 del Codi de Comerg.
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2. BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS
a) Imatge fidel

Els comptes anuals s’han preparat a partir dels registres comptables de la Societat, i es presenten
d’acord amb la legislacié vigent i amb les narmes establertes en el Pla General de Comptabilitat vigent
(Reial Decret 1514/2007) amb l'objecte de mostrar la imatge fidel del seu patrimoni, de la situacid
financera, i dels resultats de la societat. Tanmateix, la Societat no prepara I'estat de Fluxos d'Efectiu
d’acord amb les normes i criteris establert en el Pla General de Comptabilitat ja que utilitza el model

abreujat.

b) Aspectes critics de la valoracié | estimacions de la incertesa.

No hi ha suposits claus, ni dades sabre I'estimacio de la incertesa en |a data del tancament de I'exercici,
que duguin associat un risc important, o puguin suposar canvis significatius en el valor dels actius i
passius. No hi ha canvis en estimacions comptables que siguin significatius i afectin a 'exercici actual o

s'esperi que puguin afectar als exercicis futurs.

c¢) Comparacié de la informacié

Les xifres de les presents comptes anuals corresponents a I'exercici finalitzat el 31 de desembre de 2023
son totalment comparables amb les de |'exercici anterior, no havent resultat necessari realitzar

I'adaptacio de les xifres de I'exercici precedent.

d) Presentacié dels comptes anuals

El Balang i la Memoria es presenten segons el model abreujat, perqué I'import net de la xifra anual de
negocis es inferior als 8.000.000,00 euros i el nombre mitja de treballadors ocupats durant I'exercici no

supera els 50 durant dos exercicis consecutius.

El Compte de Pérdues i Guanys s’ha redactat, segons el model abreujat per no excedir de 22.800.000,00
euros la seva xifra de negocis i el nombre mitja de treballadors no supera els 250, durant dos exercicis

consecutius.

Aixi mateix s'informa que els comptes anuals, i I'informe de gestié seran verificats pels Auditors de la

Companyia.
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Tot aixd d’acord amb el Codi de Comerg, la Llei de Societats de Capitals, i el Pla General de Comptabilitat.

e) Elements recollit en diverses partides

Existeixen elements patrimonials registrats en diverses partides de balang, d’acord amb el detall seglient:

CONCEPRTE DEUTE LL/T DEUTE C/T

Deute amb entitats de crédit 3.201.919,08€| 307.881,46€

f) Correccié d'errors,
Durant 'exercici 2 qué fan referéncia els presents comptes anuals no ha estat necessari corregir cap
error procedent d'exercicis anteriors ni del mateix exercici.
3. APLICACIO DE RESULTATS

El Consell d'Administraci6 de la Societat propesara a la Junta General d'Accionistes I'aprovaci6 i aplicacio

dels resultats que s'indiquen a continuacio:

Base de repartiment

Perdues i guanys 30.711,53 €
TOTAL 30.711,53 €
Aplicacio

Reserva Legal 3.071,15€
Reserva voluntaria 27.640,38€
TOTAL 30.711,53 €

4. NORMES DE VALORACIO

La valoracid de les diferents partides s'ha realitzat, segons les normes establertes al Pla General de

Comptabilitat.

4.1. Immobilitzat Intangible

Els costos d’adquisicid | desenvolupament incorreguts en relacié amb els sistemes informatics basics en
la gesti6 de la Societat es registren a carrec de I'epigraf "Aplicacions Informatiques" del Balang de
Situacio. 'lmmobilitzat Intangible recull diverses aplicacions informatiques que s’han valorat a preu
d’adquisicid i s’amortitzen linealment en tres anys (33%), a comptar des del dia segiient de la seva

posada en marxa.
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4.2, Immobilitzat Material

Els elements compresos a I'lmmabilitzat Material s’han valorat a preu d’adquisicié, incloent-hi totes les
despeses necessarles fins a I'inici de la seva utilitzacid, Els costos de manteniment i reparacio es registren
amb carrec als resultats de I'exercici en el que s'incorren. Aixi mateix la Societat amortitza, a partir del
dia seglient de la seva posada en marxa, les seves immobilitzacions materials seguint el métode lineal,

distribuint el cost dels actius entre els anys de vida Util de cada element.

Edificis i construccions 25-50
Instal:lacions técniques 10
Maquinaria 10
Mobiliari 10
Altre Immobilitzat material 10
Equips informatics 4

4.3. Inversions Immobiliaries.

Les inversions immobiliaries comprenen terrenys i construccions destinats al lloguer.

Els elements inclosos en aquest epigraf es presenten valorats pel seu cost d'adquisicié menys la seva

carrespanent amortitzacié acumulada i les perdues per deteriorament.

Pel calcul de ["amortitzacié s'utilitza el métode lineal, en funcio de la vida (til estimada que és entre 25 i

50 anys.

4.4. Pérdues per deteriorament de valors dels actius no financers.

Els actius que tenen una vida Gtil indefinida, com és el cas del fons de comerg, no estan subjectes a
amortitzacio i sén sotmesos anualment a proves de pérdues per deteriorament del valor. Fls actius
subjectes a amortitzacio es sotmeten a proves de pérdues per deteriorament sempre que algun succés o
canvi en les circumstancies indiquin que el valor comptable podria no ser recuperable. Es reconeix una
pérdua per deteriorament per I'excés del valor comptable de I'actiu sobre el seu import recuperable,
entés aquest com el valor raonable de I'actiu menys els costos de venda o el valor en Us, el més gran dels
dos. A efectes d'avaluar les pérdues per deteriorament del valor, els actius s’agrupen al nivell més baix
per al que hi hagi fluxos d'efectiu identificables per (unitats generadares d’efectiu). Els actius no
financers, diferents dels fons de comerg, que haguessin sofert una perdua per deteriorament es

sotmeten a revisions a cada data de balang per si s’haguessin produit reversions de la pérdua.
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Al desembre de 2022 es van encarregar 21 taxacions entre habitatges, locals, solars i promocions.
D'aquestes taxacions 8 corresponien als habitatges que s’havien comprat mitjancant el dret de tanteig i
retracte des de 'any 2019 ja que no tenien cap valor de referencia. També, es van actualitzar 5

habitatges ja que 'ultima taxacid es va fer a 'any 2016.

De les taxacions rebudes abans del tancament de I'exercici 2022 el resultat va ser que tant el habitatges

ja existents com el nous tenen un valor en el mercat molt superior al valor comptable.

De les taxacions rebudes després del tancament, el resultat va ser que hem tingut que dotar un import
del solar de la Placa Pearson,8 per un import de 193.384,67 euros i del local situat a la planta baixa del C
General Prim, 33 (Tagliatella) per un import de 15.307,48 euros. Tanmateix s’ha revertit part de la

dotacié de la casa de la Placa Pearson 1 per un import de 2.400,85 euros.

Per tant de la resta dels immobles, solars, locals i places d'aparcament, tant de I'immobilitzat material
com de les inversions immobiliaries, la Societat ha avaluat que no existeixen indicis que puguin estar
deteriorats. Entenem que tots el ajustos que es van necessitar fer per que el resultat de la taxacio ens
obligava s'han fet i de la resta ens donava el resultat de que aquestes taxacions, el seu valor, era superior
al valor net comptable ja que quan la societat va comprar els solars o els habitatges o va edificar les
promocions el preu de mercat era inferior al actual tot i el “boom” immobiliari i el gran augment en el
preus. Amb posterioritat, seguim considerant que el preu de mercat es superior al valor comptable. A
més, la majoria van ser adquirits o produits amb anterioritat a I'inici de I'dltim cicle d’augment de preus
del mercat immobiliari, i les inversions immobiliaries es troben llogades, per tant, son generadores de
fluxos d’efectiu. S'estima que el valor comptable dels mateixos és inferior al seu import recuperable,
entés aquest com el més gran import entre el seu valor raonable menys els costos de venda i el seu valor
d'Gs, per la qual cosa no s'ha considerat necessari al tancament del present exercici i I'anterior cap

deteriorament del valor dels elements de I'immobilitzat material i de les inversions immobiliaries.

4.5, Arrendaments

Les operacions d'arrendament que té la Societat son del tipus operatiu. Els arrendaments en el quals
I'arrendador conserva una part important dels riscos i beneficis derivats de la titularitat es classifiquen
com arrendaments operatius. Els actius que la Societat ha arrendat mitjangant arrendament operatiu,
I'actiu s'inclou en el balang d’acord amb la seva naturalesa. Els ingressos derivats de I'arrendament es

reconeixen de forma lineal durant el termini de 'arrendament.
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Tanmateix, la Societat gestiona |'arrendament d’uns habitatges (habitatges municipals), on la titularitat

dels mateixos és de I'Ajuntament de Rubi.

4.6. Instruments financers

Actius financers no corrents i altres actius financers.

En el balang de situacio, els actius financers es classifiquen entre corrents i no corrents en funcié que el
seu venciment sigui menys/igual o superior/posterior a dotze mesos (aquelles inversions en les que el
seu termini excedeixi de dotze mesos es comptabilitzen en I'epigraf d’inversions financeres a llarg
termini i aquelles inversions en les que el seu termini no excedeixi de dotze mesos es comptabilitzen

com Inversions Financeres a Curt Termini.

Valoraci6 inicial. El actius financers es valoren inicialment pel seu valor raonable, entenen per aquest el
preu de la transaccid que equival al valor raonable de la contraprestacio lliurada més els costos de

transaccié que els siguin directament atribuibles.

No obstant el que assenyala el paragraf anterior, els crédits per operacions comercials amb venciment
no superior a un any i que no tinguin un tipus d’interés contractual, aixi com els avancaments i crédits al
personal, els dividends a cobrar i els desemborsaments exigits sobre instruments de patrimoni, I'import
dels quals s'espera rebre en el curt termini, es poden valorar pel seu valor nominal quan I'efecte de no

actualitzar els fluxos d'efectiu no sigui significatiu.

Valoracié posterior. Els actius financers es valoren pel seu cost amortitzat. Els interessos meritats s’han

de comptabilitzar en el compte de perdues i guanys aplicant el métode del tipus d'interés efectiu.

Les aportacions realitzades com a conseqiiéncia d'un contracte de comptes en participacié i similars es
valoren al cost, incrementat o disminuft pel benefici o la pérdua respectivament, que es corresponguin a
I'empresa com a particip no gestor, i menys, si s’escau, I'import acumulat de les correccions valoratives

per deteriorament.

No obstant aixo, els credits amb venciment no superior a un any que, d'acord amb el que disposa
I'apartat anterior, es valorin inicialment per seu valor nominal, es continuen valorat per aquest import,

llevat que s’hagin deteriorat.
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Deteriorament del valor. Al tancament de I'exercici, s'efectuen les correccions valoratives necessaries
sempre que hi hagi evidencia objectiva de que el valor d'un crédit, o d’un grup de crédits amb similars
caracteristiques de risc valorats col-lectivament, s'ha deteriorat com a resultat d'un o més
esdeveniments que s’hagin produit després del seu reconeixement inicial i que ocasionin una reduccié o

retard en els fluxos d’efectiu estimats futurs.

Passius financers.
Els passius financers es classifiquen conforme al contingut dels acords contractuals pactats i tenint en
compte el fons economic. Els principals passius financers mantinguts per la Societat corresponen a

passius a venciments que valoren al seu cost amortitzat.

Valoracié inicial. Els passius financers es valoren inicialment pel seu valor raonable, que, llevat que hi
hagi alguna incidéncia en contra, és el preu de la transaccié, que ha d’equivaler al valor raonable de la

contraprestacié rebuda ajustat pels costos de transaccio que els siguin directament atribuibles.

No obstant el que assenyala el paragraf anterior, els debits per operacions comercials amb venciment no
superior a un any i que no tinguin un tipus d'interés contractual, aixi com els desemborsaments exigits
per tercers sobre participacions, I'import de les quals 5'espera pagar en el curt termini, es poden valorar

pel seu valor nominal, quan I'efecte de no actualitzar els fluxos d'efectiu no sigui significatiu.

Valoracié posterior. Els passius financers es valoren pel seu cost amortitzat. Els interessos meritats s'han

de comptabilitzar en el compte de pérdues i guanys aplicant el metode del tipus d'interés efectiu.

Les aportacions rebudes com a consequéncia d’un contracte de comptes en participacié i similars s’han
de valorar al cost, incrementat o disminuit pel benefici o la pérdua, respectivament, que s’hagi d’atribuir

als particips no gestors.

No obstant aixd, els débits amb venciment no superior a un any que, d'acord amb el que disposa
I'apartat anterior, es valorin inicialment pel seu valor nominal, s’han de continuar valorant per I'import

esmentat.

Debit | partides a pagar. Els préstecs que meriten interessos es registren per l'import net rebut de costos

directes d'emissio. Les despeses financeres es comptabilitzen segons el criteri de ['import al compte de
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resultats. Els creditors comercials no reporten explicitament interessos i es registren al seu valor

nominal,

Classificacié de deutes entre corrents i no corrents. Al balang de situacio, els deutes es classifiquen en
funcié dels seus venciments, és a dir, com deutes corrents d’aquelles amb venciment igual o inferior a

dotze mesos | com deutes no corrents les de venciment posterior aquest periode.

4.7. Existéncies

Es valoren a preu d’adquisicio o de cost de producci6, segons el grau d’acabament de I'obra, diferenciant
les promocions en curs de les promocions finalitzades. En les promocions en curs s'incorpora, com a més

cost, la carrega financera suportada.

Quan el valor net realitzable és inferior al preu d’adquisicié o cost de produccié, es mostra mitjangant

I'oportuna correccid valorativa amb carrec al compte de resultats de I'exercici.

El valor net realitzable és el preu de venda estimat en el curs normal del negoci, menys els costos
estimats necessaris per a realitzar-los, aixi com en el cas de les materies primes i dels productes en curs,

els costos estimats necessaries per a completar |a seva produccié.

Si les circumstancies que causen la correccid de valor deixen d’existir, I'import de la correccid es obiecte
’

de reversid i es reconeix com ingrés al compte de perdues i guanys.

Tali com s’ha dit en I'apartat 4.4. “Pérdues per deteriorament de valors dels actius no financers” i arran
de les taxacions que es van fer a comencaments de exercici 2023 i que vam rebre després del
tancament del 2022, hem recuperat part de |a dotacié que es va fer I'any 2016 del solar situat al carrer
Lepant 92, per un import de 145.934,79 euros. De la resta s’ha considerat no efectuar cap correccié
valorativa donat que la Societat en els darrers dos exercicis es van taxar les existéncies, de cara a la
possible liquidaci6 de la Societat. A més en el moment d'adquisicié o produccié dels béns immobles que
formen part d'existéncies va ser anterior a l'inici de I'iltim cicle d'augment de preus del mercat
immobiliari, i s'estima que el valor comptable dels mateixos és inferior al seu valor net realitzable. Per la

qual cosa no s’ha dut a terme al tancament del present exercici cap ajust.



Rubi, 14 de febrer de 2024 — Consell d' Administracio

4.8. Subvencions, donacions i legats

Les subvencions de capital s'imputen al resultat de I'exercici, en proporcié al periode del financament
dels corresponents actius vinculats a les mateixes. Les subvencions d’explotacié s'imputen al resultat de

I'exercici.

4.9, Provisié per a riscos | despeses | per responsabilitats

Les pravisions per a restauracio mediambiental, costos de reestructuracio i litigis es reconeixen quan la
Societat té una obligacié present, ja sigui legal o implicita, com a resultat de successos passats, és
probable que sigui necessaria una sortida de recursos per liquidar 'obligacid i I'import es pot estimar de
manera fiable. Les provisions per reestructuracid inclouen sancions per cancel-lacid de I'arrendament i
pagaments per acomiadament als empleats. No es reconeixen provisions per a pérdues d’explotacid

futures.

Les provisions es valoren pel valor actual dels desemborsos que s'espera que seran necessaris per
liquidar I'obligacié usant un tipus abans d’impostos que reflecteixi les avaluacions del mercat actual del
valor temparal dels diners i els riscos especifics de I'obligacio. Els ajustaments en la provisid amb motiu

de |a seva actualitzacié es reconeixen com una despesa financera a mesura que es van reportant.

Les provisions amb venciment inferior o igual a un any amb un efecte financer no significatiu no es

descompten.

Quan s’espera que part del desemborsament necessari per liquidar la provisid sigui reemborsat per un
tercer, el reembarsament es reconeix com un actiu independent sempre que sigui practicament segura

la seva recepcid.

4.10. Impost sobre societats

L'impost sobre beneficis s'enregistra com a despesa, atenent el principi de meritacio. Per a determinar la
quantitat imputable a I'exercici per aquest concepte s’han considerat les diferéncies permanents que
existeixen entre el resultat comptable i la base imposable de I'impaost. L'entitat gaudeix d’una bonificacié
del 99% de la quota integra corresponent a les rendes derivades de la prestacid de serveis publics

d'acord amb la Llei que regula I'lmpost sobre Societats.
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4.11. Ingressos i despeses

Els ingressos es registren pel seu valor raonable de la contraprestacié a rebre i representen els imports a
cobrar pels béns lliurats i els serveis prestats en el curs ordinari de les activitats de la Societat, menys

devolucions, rebaixes, descomptes i I'impost sobre el valor afegit,

Han estat comptabilitzats pel seu valor nominal i en el moment de la seva meritaci6. En particular les
vendes d'immobles estan constituides per I'import dels contractes, essent el mateixos ferms quan els
béns es troben en condicions d’entrega material | s'ha fixat la data de formalitzacié de I'escriptura
publica de compravenda. Els imports rebuts en concepte de bestretes per compromisos de
compravenda, es registren en el balang pels imports anticipats liquidant I'impost sobre el valor afegit

meritat per les esmentades bestretes.

4.12. Operacions entre parts vinculants.

Tal i com s'indica en la Nota 1, la Societat és unipersonal donat que |a totalitat de les seves accions sén

propietat de L'Ajuntament de Rubi.

Les operacions es comptabilitzen d’acord amb les normes generals, aix0 és, en el moment inicial pel seu

valor raonable.

5. IMMOBILITZAT INTANGIBLE, MATERIAL | INVERSIONS IMMOBILIARIES

5.1. Immobilitzat Intangible

L'immobilitzat intangible és aguell immobilitzat que es concreta en un conjunt de béns intangibles i drets
susceptibles de valoracié econdmica, que compleixen a més les caracteristiques de permanéncia en el

temps i utilitzacio en la produccié de béns i serveis o constituien una font de recursos del subjecte.

Dascripcié Saldo Entrades Saldo
01/01/2022 31/12/2022
206 Aplicacions Informatiques 19.760,00 € 18.751,00 € 11.950,00 € 26.561,00 €

| Total (A) 19.760,00 € 18.751,00 € 11.950,00 € 26.561,00 €

Descripcid Saldo Baixes Saldo

01/01/2023 31/12/2023

206 Aplicacions Informatiques 26,561,00 € 63.512,50 € 7.810,00 £ 82.263,50 €

Total (A) 26.561,00 € 63.512,50 € 7.810,00 € 82.263,50 €
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Descripcid Saldo Entrades Baixes Saldo
01/01/2022 31/12/2022
Aplicacions Informatiques 13.842,04 € 6.982,05 € 11.950,00 £ 887409 €
Total (A) 13.842,04 € 6.982,05 € 11.950,00 € 8.874,09 €
Descripcid Saldo Saldo
01/01/2023 31/12/2023
2806 Aplicacions Informatiques 8.874,09 £ 24.453,68 € 7.810,00 € 25.517,77 €
Total (A) 8.874,09 € 24.A453,68 € 7.810,00 € 25.517,77 €

Valor net Comptable Saldo Saldo

Immobilitzat immaterial 31/12/2023 31/12/2022

Total 56.745,73 € 17.686,91 €

5.2. Immobilitzat Material

L'immobilitzat material és el conjunt d’elements patrimonials tangibles, mobles i immobles que
s'utilitzen de manera continuada pel subjecte comptable, en la produccio de béns i serveis publics i que

no estan destinats a la venda,

5.2.1. El moviment durant 'exercici és el seglient:

Compte Descripcio Saldo 01/01/22 Entrades Baixes Traspassos  Saldo31/12/22

gy | erengAhE 76.410,85 € = 2,449,30 € - €|  7396155¢€
naturals

211 | Construccions 323.906,40 € - £ 9.646,12 € & 314.260,28 £

212 Ilzlsta.l-lauons € € € ¢ £
tecniques

216 | Mobiliari 6.248,14 £ 1.047,83 € 3.634,71€ =t 3.661,26 €

gy | EQuipsperal proces 16.900,10€ | 8.547,09€ 3.243,54 € - £ 22.203,65€
de la informacid

219 Altre immobllltzat 4.145,81 € € S € 414581 €
material

427.611,30 € 9.594,92 € 18.973,67 € 418,232,565 €




Compte

Descripcid

Saldo 01/01/23
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Entrades

Balxes

Traspassos

Saldo 31/12/23

5.2.2. Les baixes (sortides) corresponen a:

5.2.3. Les altes (entrades) corresponen a:

418.232,55€

47.552,61 €

305,18 €

- €

gip | Perrenyslbens 73.961,55 € - 58 v & 73.961,55 €
naturals

211 | Construccions 314.260,28 € - € - £ - £ 314.260,28 €

g | ebintons % - 5 . e
tecniques

216 Mobiliari 3.661,26 € - € - £ - £ 3.661,26 £

oy | EMInspEral proses 22203,65€ | 1.77041¢€ 395,18 € o 23.578,88 €
de la informacio

Jig [l mieglligat 414581 € 0,09 € g b 4.145,81 €
material
Instal-lacions

232 | técnigues en - £ 45,782,111 € - € = B 45.782,11 €
muntatge

465,389,87 €

a) S'ha donat de baixa Equips per al procés de la informacié (217) per un import de 395,18

euros corresponen a la impressora central de I'empresa de B/N

a) S'ha donat d'alta d’equips per al procés de la informaci6: per la compra d'un 4 escaners
relacionats amb la nova aplicacié de gestié d’expedients per un import de 1.770,41 euros.
Totes aquestes compres s'han fet dins dels procés de millores i actualitzacions del parc
informatic de la societat.

b) S’han donat d'alta Instal-lacions técniques per un import de 45.782,11 euros. Corresponen a
la instal-lacié de plaques solar a I'edifici del Carrer General Prim, 33-35, que a la data de
tancament no s’havia acabat la seva instal-lacié. D’aquesta instal-lacié es beneficiaran tant el
local de la Tagliattela, com la planta 22 de I'edifici, que en l'actualitat esta alquilada a
I’Ajuntament, com el local de les oficines de Proursa a la planta 42,
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5.2.4. La informacio de 'amortitzacid per classe d'elements, es la segiient:

Import

Saldo 31/12/22

Compte Descripcid Saldo 01/01/22 ARt Baixes Traspassos

2811 | Construccions 124.909,61 € 6454 87 € 3.595,03 £ - 127.769,45 €

2812 Fnsta.l-iauons. € ~a € B €
técnigues

2816 | Mobiliari 401893 £ 389,04 € 3.634,71 € - 773,26 €
Equips per al

2817 |procés de la 5.938,80 € 4,554, 48 € 3.243.54 € - 7.289,74 €
informacia

gany [MEsimmshieat 887,44 € 414,59 € . - 1.302,03 €
material

135.754,78 €

11.852,98 €

10.473,28 €

€

137.134,48 €

e Import -
Compte Descripcid Saldo 01/01/23 S Baixes Traspassos Saldo 31/12/23
2811 | Construccions 127.769,45 £ 6.285,18 € = - 134.054,63 €
2812 If?sm'['lacmns ek 37 . € F A
técniques

2816 Maobiliari 773,26 £ 366,15 € - € - 1.139,41 €
Equips per al

2817 procés de la 7.289,74 € 5.901,81 £ 395,18 € - 12.796,37 €
informacio
Altre

2819 immobilitzat 1.302,03 € 414 68 € - € - 1.716,71 €
material

137.134,48 €

Valor net Comptable

Immobilitzat material 31/12/2023 31/12/2022

Total

5.3 Inversions Immobiliaries

12.967,82 €

Saldo

315.682,86 €

A continuacio es detallen les inversions immobiliaries:

395,18 €

Saldo

281.098,07 €

€

149.707,12 €




Compte
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Descripeio Saldo 01/01/22 Entrades Traspassos Saldo 31/12/22

Terrenys i béns
naturals

1.766.177,47 € 119.842,83 € 1.886.020,30 €

221

Compte

Construccions 10.378.424,79 € 187.072,30 € 10.565.497,09 €

12.144.602,26 € 306.915,13 € 12,451,517,39 €

Descripcio Saldo 01/01/23 Entrades Saldo 31/12/23

Terrenys i béns
naturals

1.886.020,30 € - £ 1.886.020,30 €

221

Construccions 10.565.497,09 € 1.002.948,50 € = & gt 11.568.445,59 €
12,451.517,39 € 1.002.948,50 € 13.454.465,89 €

Les entrades corresponen a la compra d'un immobles:

e les despeses relacionades amb I'execucié de les obres ordinaries de “Reforma per
I‘adequacié d'un espai d'acolliment residencial d’'emergéncia a Rubi”, situat en el local
del C/ Beltxite 1-9 per un import de 342.244,03 euros.

e Les despeses relacionades amb I'execucié de les obres l'execucié de les obres
contemplades al “Projecte executiu d'un edifici 6 HPO al C. Maria Aurélia Capmany 41 de
Rubi” per un import de 660.704,47 euros.

5.3.1. La informacié de I'amartitzacié per classe d’elements, seria la segiient:

Saldo 01/01/22 Entrades Baixes Traspassos Saldo 31/12/22

Invarsions. 3.371.272,53 € 210.618,58 € 3.007,46 € . 3.578.883,65 €
immaobiliaries

3.371.272,53 € 210.618,58 € 3.007,46 € - £ 3.578.883,65 €

Descripcid

Descripcio Saldo 01/01/23 Entrades Baixes Traspassos Saldo 31/12/23

3.578.883,65€ 222287,21€ ol - € 3.801.170,86 €

3.578.883,65€ 22228721 € - € - € 3.801.170,86 €

Inversions
immobiliaries
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Dotacid Recuperacio

Compte Descripci6 | Saldo 01/01/22  pérdues perdues Traspassos Saldo 31/12/22
deterioracid deterioracio

2970 | rerrenysi < i - § - - o
béns naturals
2921 | Construccions | 257.563,00 € - £ - £ - € 257.563,00 €

TOTAL 257.563,00 € 257.563,00 €

Dotacld Recuperacio
Descripcié  Saldo 01/01/23 perdues perdues Traspassos | Saldo 31/12/23
deterioracid  deterioracio

Terrenys i

; - - & - & - #
béns naturals g

Construccions | 257.563,00€ |208.692,15¢€ 2.400,85 £ 463.854,30 €
TOTAL 257.563,00€ 208.692,15€ 2.400,85 € 463.854,30 €

Valor net Comptable Saldo Saldo

31/12/2023 31/12/2022

Total 9.189.440,73 € 8.615.070,74 €

5.3.2.. Dintre de “Inversions Immobiliaries” també es troba comptabilitzat I'aparcament de La Pista.
Aquest aparcament es troba en régim de concessié administrativa directa per part de I'Ajuntament de
Rubi i, segons el Plec de Condicions haura de ser revertit a I'Ajuntament I'any 2048, transcorregut el

perfode de concessid i totalment amortitzat. Actualment es troba cedida la seva explotacio a EYSA, S.A.

5.3.3. A I'exercici 2014 es va realitzar un traspas d’existéncies del solar del C/ General Prim / Plaga
Pearson amb motiu de la cessi6 a I'Ajuntament de dit solar, dins del projecte “Buits Plens”. L'objectiu de
dit projecte era dotar d'usos ciutadans i socials a solars buits publics situats a diferents barris de la ciutat.

El traspas es va fer per un import de 724.922,56 euros.

5.3.4. La relacio dels immobles de la Societat son:
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Direccio Regim Any de

i Construccio
Habitatge Juan Ramon Jiménez, 39 Lloguer 1.998
Habitatge | C Bailen, 18-20 Lloguer 1.994
Habitatge C Basses, 3 Lloguer 1.994
‘Habitatge C Covadonga, 49 Lloguer 1.994
Habitatge C Sant Cugat, 19 Lloguer 1.994
Habitatge Urb El Pinar, 3 Lloguer 1.994
Habitatge Pza. Pearson,1 Lloguer 2,001
Habitatge C Pitadgoras, 5 Lloguer 2.019
Habitatge Av. Can Fatj6,94 Lloguer 2.019
Habitatge C Dant, 24-26 Lloguer 2.019
Habitatge Plaga Constitucio 7 Lloguer 2.020
Habitatge C Sagunt 27-29 Lloguer 2.021
Habitatge C Espoz i Mina 8 Lloguer 2.021
Habitatge C Monturiol 48 Lloguer 2,022
Habitatge Pso. Pau Claris 62 Lloguer 2.022
Edifici (39 Habitatges) C Pontevedra, 39 Lloguer 2.004
Edifici (22 Habitatges) C Beltxite, 11-13 Lloguer 2.003
Edifici (22 Habitatges) C Beltxite 1-9 Lloguer 2.009
Edifici (6 Habitatges) C Maria Aurélia Capmany, 41 | Edifici en construccid 2023
Local C General Prim, 33 BX Lloguer 2.004
Local C Margarida Xirgu, 4 Lloguer 1,995 ‘
Local Ps. De la Riera, 30 Lloguer 1.995 | ‘
Local C Sant Sebastia, 43 2.010
Local C Doctor Ferran, 21-23 Lloguer 1.996
Local (2) C General Prim, 33 22 Lloguer 2.004
Local C Beltxite 1-9 Lloguer 2023
Solar C Lepanto, 92-98 2.000
Solar C Bobila, 10-16 2.000
Solar Plaga Pearson, 8 Cessio 2.000
Aparcaments (7) C Balmes (Ed Pearson) 2.004
Aparcaments (7) C Bobila Lloguer 2.008
Aparcaments (5) C Montserrat, 15 Lloguer 2.000
Aparcaments (7) Les Torres Lloguer 1.995
Aparcaments La Pista Concessio 1.999

6. ACTIUS FINANCERS

Un actiu financer és qualsevol actiu que sigui: diners en efectiu, un instrument de patrimoni d'altra
empresa, o suposi un dret contractual a rebre efectiu o altre actiu financer, o a intercanviar actius o

passius financers amb tercers en condicions potencialment favorables.



Classes

Categories

Actius a valor raonable amb canvi en PyG
Inversié mantingudes fins al venciment
Préstecs i partides a cobrar

Actlus disponibles para la venda

Derivats de cobertura
TOTAL

Classes

Categories
Actius a valor raonable amb canvi en PyG

Inversid mantingudes fins al venciment
Préstecs i partides a cobrar
Actius disponibles para la venda
Derivats de cobertura

TOTAL

En quan a les fiances:

Saldo

Descripcio 01/01/22

Compte
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Instruments financersa LL/T

Valor represent. de Crédits derivats |
deute altres

Instruments de
Patrimoni

2022 2022

=

= £

64.788,33 €

Instruments financers a LL/T

Valor represent. de Crédits derivats i
deute altres

Instruments de
Patrimoni

2023 2023

Saldo

Bakige 31/12/22

Entrades Traspassos

260
265

Compte

260
265

Fiances L/P

47.881,35€

3.25847 €

4.800,81 €

46.339,01 €

Diposit L/P

Descripcio

Fiances L/P

18.449,32 €
66.330,67 €

Saldo
01/01/23

46.339,01 €

300,00 €
355847 €

Entrades

5.961,08 €

300,00 €
5.100,81 €

Baixes

6.563,47 £

18.449,32 €
64.788,33 €

Saldo
31/12/23
45.736,63 €

Dipdsit L/P

18.449,32 €
64.788,33 €

El moviment d’aquest exercici:

a)

15.129,12 €
21.090,21 €

7.305,80 €
13.869,27 €

Les altes corresponen a unes fiances per arrendament a llarg termini.

26.272,64 €
72.008,27 €

b) Les baixes corresponen a la regularitzacié d’unes fiances per arrendaments a llarg termini
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Classes Instruments financers a C/T

Instruments de Valor represent. = Credits derivats i
Patrimoni altres

Categories 2022 2022
Actius'a valor raonable amb canvien PyG
Inversié mantingudes fins al venciment

Préstecs i partides a cobrar 3 573.563,92 €

Actius disponibles para la venda ' - £
Derivats de cobertura - €
TOTAL 573.563,92 €

Classes Instruments financers a C/T

Instruments de Valor represent.  Credits derivats |
Patrimoni de deute altres

Categories 2023 2023 2023

Actlus a valor raonable amb canvi en PyG € € - £
Inversié mantingudes fins al venciment - € - £ - £
Préstecs | partides a cobrar - £ - € 342.551,84 £
Actius disponibles para |la venda - € - € - €
Derivats de cobertura € € - £

TOTAL 342,551,84 €

La diferéncia entre import que apareix al balang i els actius financers correspon als crédits amb les

administracions publiques, que no tenen la consideracié d’instrument financer,

La composicio de I'epigraf Ill. Deutors comercials i altres comptes a cobrar i I'epfgraf V. Inversions

Financeres c/p de I'Actiu del Balang es detalla a continuacié:

Composicio
Clients 334.097,89 €

Deutors 8.453,95 £
Administrac Plibliques 187.268,48 €
Total 529.820,32 €

En les partides de clients i deutors figuren inclosos a 31 de desembre de 2023 saldos de dubtds

cobrament per import de 539.341,37 euros (ver nota 11.3), totalment aprovisionats,

Dins de la categoria “Préstecs i partides a cobrar” es recullen, amb caracter general, els finangaments
atorgats, tant comercials com no comercials. Els Crédits per operacions comercials s6n aquells actius

financers que s'originen en la venda de béns i la prestacié de serveis per operacions de trafic de
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I'empresa, i els crédits per operacions no comercials sén actius financers de molt diversa indole: des d’un

crédit comercial a un client o un diposit a termini fins a un crédit atorgat a tercers.

A 31 de desembre de 2023 |a societat disposa d'una tresoreria de 731.511,70 euros.

A data 31 de desembre de 2023 restaven pendents de cobrament la quantitat de 287.412,07 euros
corresponents a 'aportacid municipal dels mesos d’octubre, novembre i desembre, els rebut de lloguer i
impostos dels locals de Espoz i Mina, Margarida Xirgu, C General Prim, 33-35 22, del mes de desembre |
dels encarrecs de serveis aprovats al mes de novembre la despeses des del mes de gener fins a

novembre.

7. PASSIUS FINANCERS

Un passiu financer és un compromis gue suposa una obligacié contractual, per exemple lliurar diners o

altre actiu financer a altra empresa (un deute amb un proveidor).

Classes Instruments financers a LL/T

QObligacions i ! ,
Deutes amb & Derivats i
altres valors

entitats de credit - altres
negociables

Categories 2022 2022 2022
Débits i partides a pagar 3.485.570,08 € 64.858,95 £
Passius a valor raonable amb canviien PyG - £ - £ - £
Altres - £ - £
TOTAL 3.485.570,08 € 64.858,95 €

Classes Instruments financers a LL/T

Deutes amb Obligaclons | Derivats i
altres valors

entitats de crédit - altres
negaciables

Categories 2023 2023
Debits i partides a pagar 3.201.919,71 € 64.256,57 €

Passius a valor raonable amb canvi en PyG - £
Altres -
TOTAL 3,201.919,71 € 64.256,57 €




Classes

Categories
Debits | partides a pagar

Passlus a valor raonable amb canvi en PyG

Altres
TOTAL

Classes

Categories
Debits | partides a pagar

Passjus a valor raonable amb canvi en PyG

Altres
TOTAL
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Instruments financers a C/T

Deutes amb
entitats de cradit

2022
328.366,39€

Obligacions i
altres valors
negociables
2022
124.438,99 €

Derivats |
altres

2022
67.643,25 €

S €

- £

=€

- £
328,366,309 €

= £

12443899 €

- £
67.643,25€

Instruments financers a C/T

Deutes amb
entitats de crédit

2023
307.881,46 £

Obligacions i
altres valors
negociables

Derivats
altres

2023
73.372,18 £

- £

126.028,95 €

- €

- g
307.881,46 €

126.028,95 €

= €
73.372,18 €

La diferéncia entre I'import que apareix al balang i els passius financers correspon als deutes contrets

amb les administracions publiques, que no tenen la consideracié d'instrument financer i que es detallen

ala nota 10.1 de la present memoria.

Classificacié per venciments.

Els imports dels instruments financers segons classificacié per any de venciment sén el segiients:

Debits |
partides a

pagar

Passius financers

Passius financers

Passius a valor
raonable amb
canvien PyG

Altres

Total

507.311,78 € [358.759,21€ 321.218,81€ | 329:692,83 € | 338454,93€ 1.899.500,55€ 3.754.938,11€

2025 2026 2027 2028 Anys Post. Total
50731178 € 358.759,21 € 321.218,B1€ | 329.692,83 € 338.454,93€ | 1.899.500,55 € 3.754.938,11 €
=2 5 e
< 16 - €
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Detall dels I'epigraf de “Creditors a llarg termini” i “Deutes a curt termini amb entitats de crédit”:

a)

b)

c)

d)

ENTITAT

a) BBVA 1160 794.972,27 € 35.891,00 €
b) BBVA 9303 461.816,77 € 81.518,16 €
c) La Caixa 4163 301.563,36 € 49.749,31 €
d) La Caixa 8206 1.118.149,66 € 56.656,19 €

e) Banc Sabadell 3441 52541734 € 84.066,80 €
f) Fiances i diposits rebuts a llarg
termini 64.256,57 € - €

TOTAL 3.266.176,28 € 307,881,46 €

Préstec hipotecari per un import inicial de 1.532.580,87 euros concertat amb la Caixa de Terrassa,
ara BBVA, amb una caréncia de 3 anys, el venciment final és I'any 2041, va servir per a financar la
construccié de I'aparcament de L'Onze de Setembre. La garantia real d’aquest préstec és el sector A,

El tipus d'interés a 31 de desembre és del 3,5180%.

Préstec hipotecari qualificat de 1.760.965,00 euros, concertat amb BBVA amb una caréncia de 3
anys, el venciment final és I'any 2030. La finalitat d’aquest préstec és el financament de la

construccié dels 39 habitatges de lloguer al Sector H1. El tipus d'interés és del 1,894%.

Préstec hipotecari qualificat de 978.904,00 euros, concertat amb Caixa de Girona, ara integrada a La
Caixa de Pensions, Caixabank, amb una caréncia de 3 anys, el venciment final és l'any 2030. La
finalitat d’aquest préstec és el finangament de la construccié de 22 habitatges de lloguer al Sector

A3. El tipus d'interés a data de tancament és del 1,893%.

Préstec hipotecari qualificat de 2.077.084,15 euros, concertat amb La Caixa de Pensions amb una
caréncia de 4 anys, el venciment final es I'any 2039. La finalitat d’aquest préstec es el finangament
de la construccié de 22 habitatges de lloguer al sector A4. El tipus d’interés a data de tancament és

del 4,188%.

Préstec personal de 840.667,83 euros, concertat amb el Banc Sabadell, sense carencia. El venciment
final es el 31 de marg de 2031. La finalitat d'aquest préstec es fer front a les depeses d’urbanitzacio
del Sector A4 que aquest exercici ens ha liquidat I’Ajuntament de Rubi. El tipus d’interés a data de

tancament es de 3,9970%

Fiances i diposits rebuts a llarg termini: El moviment durant I'exercici a llarg termini sén:
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Saldo Inicial 64.858,95
Fiances rebudes Lloguers Joves -540,22
Fiances aplicades Lloguers Joves 625,72
Fiances rebudes Lloguers Beltxite 11-13 -512,80
Fiances aplicades Lloguers Beltxite 11-13 70,84
Fiances rebudes Lloguers Beltxite 1-9 0,00
Fiances rebudes Lloguers Beltxite 1 -9 0,00
Altres fiances rebudes Hahitatges Mun. -200,00
Altres fiances aplicades Habitatges Mun. 230,00
Altres fiances parking, locals, etc -275,92
Dipdsits rebuts a llarg termini 0,00
TOTAL 64.256,57

Altres informacions:

a) La societat no té compromisos ferms de compra, d’actius financers ni de venda.

b) La Societat no afronta litigis ni embargaments que afectin de manera significativa els actius financers.

c) La Societat té concedit un aval d’entitats financeres per un import de 34.812,49 euros per respondre
davant 'Ajuntament de Rubi per possibles desperfectes en la via publica per la construccié de la

promoci6 de 39 habitatges del C/ Pontevedra cantonada amb el C/Paléncia.

8. FONS PROPIS

El moviment del capital social durant I'exercici 2023 ha estat:

Saldo Inicial Augments Disminucions Saldo Final

Capital Social 3.092.452,56 € - € - £ 3.092.452,56 €
Reserva Legal 312.624,10 € 18.419,08 € = 331.043,18 €
R.Neg.Ex. Ant - £ - £ - £ - £
Reserva Voluntaria 1.695.956,05 € 157.511,00 € - € 1.853.467,05 €
PiG 2022 184.190,82 € - € 184.190,82 € - £
PiG 2023 - £ 30.711,53 € - £ 30.711,53 €
TOTAL 5.285.223,53 € 206.641,61 € 184.190,82 € 5.307.674,32 €

desemborsades:

El capital social esta representat per les segiients accions nominatives, totalment subscrites i
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SERIE ACC.NUM. EURQS xACCIO IMPORT TOTAL

A 1a 1490 286,38 € 426.709,58 €
B 121000 590,81 € 590.812,67 €
C 1a 1000 46,93 € 46.925,82 €
D 1a 1000 350,57 € 350.568,15 €
E 1a 1000 383,36 € 383.357,13 €
F 1a 1000 133,56 € 133.559,86 €
G 1a 1000 837,50 € 837.495,34 €
H 121000 159,71 € 158.713,32 €
| 1a 1000 143,36 € 143.360,32 €
J 1a 1000 4,66 € 4.661,45 €
K 121000 15,29 € 15.288,94 €

3.092,452,56 €

La Societat esta integrament participada per I'Ajuntament de Rubi, i compleix tots el requisits establerts

en la legislacié vigents en relacié amb la unipersonalitat.

Al tancament de I'exercici la Societat no té en el seu poder accions propies. La reserva legal no es troba
dotada amb el limit minim que estableix I'article 274 de |a Llei de Societats de Capitals (20% del capital
social). Pot servir per a compensar pérdues, una vegada esgotades les altres reserves i nomeés seria

distribuible en cas de liquidacio de la Societat.

9. EXISTENCIES

Fls terrenys i solars, i les diferents promocions en curs i acabades, han tingut, durant I'exercici, el

seglient moviment:

DENOMINACIO | EXISTENCIA INICIAL PROVISIO EXISTENCIA FINAL
TERRENYS | SOLARS 2022 VARIACIO NETA DETERIOR. 2022

7.081,82 € - = & 7.081,82 £
79.474,48 € - € - £ 79.474,48 €
450.158,38 € - = € 450.158,38 €
: 68.840,00 € = € - & 68.840,00 €
EDIFICIS
D'HABITATGES
' 1558.210,93 € o = € 159.210,93 €

ALTRES EDIFICIS

117.537,11 € 24.509,41 €

| 13.828,67 €
TOTALEXISTENCIES =~ 882.302,72 € 24,509,41 €

13.828,67 €

79.199,03 €
843.964,64 €
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EXISTENCIA FINAL

DENOMINACIO™ | EXISTENCIA INICIAL VARIACIO NETA PROVISIO o

TERRENYS | SOLARS 2023 DETERIOR.

7.081,82 € 7.081,82 €
79.474,48 € e - £ 79.474,48 €
450.158,38 € - - € 450.158,38 €
_ 68.840,00 € sig -141.464,79 € 210.304,79 €
EDIFICIS
D'HABITATGES
Ca N'Alzam 159,210,93 € - € - & 159.210,93 € |
ALTRES EDIFICIS
79.199,03 € 24.509,41 € 79.199,03 €

TOTAL EXISTENCIES 843.964,64 € . 2450941 € -141.464,79 € 960.920,02 €

9.1. Els drets vinculats al seu Us final, i el valor de terrenys i solars de les promocions sén:

Urbanitzacié Can Sola (cam( de Les Martines i C/ Samuel Beckett)

Comprades durant I'exercici 1995, la valoracié del terreny que queda en existéncies és de 121.872,53
euros | estan destinades a la venda. En I'exercici 2014 es va fer taxacio que va donat un ajust en la finca
al C/ de Les Martines de 6.616,48 euros i per tant una depreciacid en el seu valor, Durant I'exercici 2016
es va fer un altre ajust, perd en aquest cas en la finca del C/ Samuel Beckett per 28.699,70 fruit d’un

taxacio.

Parcel-les Sector A4 (FR-2 , FR-7)

Solar comprat durant "exercici 1998. El valor de compra del terreny va ser de 964.624,43 euros.

La parcel-la FR-2 es un proindivis en el que nosaltres som propietaris de 34,21%, aixd es de 555,139 m2 i,

la FR-7 de 2.439,47 m?2.

El valor comptable dels solar ve del repartiment que es va fer al any 2008 del valor comptable que es

tenia per la compra del solar mes les despeses de la reparcel-lacio

Al'any 2008 el valor comptable dels terrenys del Sector A4 era de 1.069.362,37 euros i el repartiment es

va fer repartint el sostre residencial i complementari entre totes les parcel-les.
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Valor comptable 01/01/2008 1.069.362,37
Sostre residencial
Parcel.la mes Complementari Import %

FR-1 3.556,68 602.215,77 € 56,32%
FR-2 1.210,08 204.890,31 € 19,16%
FR-6 198,35 33.585,05 € 3,14%
FR-7 1.350,53 228.67/1,25€ 21,38%

6.315,64 1.069.362,37 €  100,00%

Al juny del 2008 es va fer un primer pagament a I'Ajuntament de part de les despeses d'urbanitzacio. A
aquelles dates les obres executades eren del 91,60% segons l'import d'adjudicacié de I'empresa
encarregada de dites obres i que a Proursa li pertocava la quantitat de 1.423.843,14 euros. L'ajuntament

va girar als propietaris liguidacions corresponents al 60,083900%, per tant:

SEGONS IMPORT
D'ADIUDICACIO

606.948,40 € 555.964,74 € 364.678,62 €
PROLRSA ( 213.246 128.126,90 €
SUBTOTAL FR-2 - 213.2 2€

TITULAR % OBRA EXECUTADA ENS VAN GIRAR

331.293,01 € 303.464,39 € - £
ROURSA 5.4, (1 33.666,10 € 30.838,15 € 20.227,93 €
SUBTOTAL FR-6 364.959,11 € 2,54 €

238.689,21 € 143.41392 €

1.423.843,14 € 1.304.240,31 € 508.092,54 €

Per tant el resultat és la suma del repartiment en funcio del sostre residencial i complementari del valor
comptable a data 1 de gener de 2008 mes les despeses d'urbanitzacio ja pagades a I'Ajuntament i en la
parcel-la FR-7 unes despeses per I'estudi de les diferents possibilitats a fer a dita parcel-la per un import

de 1.010,04 euros.

Valor en funcié del Despeses

Parcel.la Despeses 2011 Total

sostre dlurbanitzacié
FR-2 204.890,31 € 128.126,90 € - £
FR-7 228.671,25 € 143.41392 € 1.010,04 € 373.095,21 €
433,561,56 € 271.540,82 € 1.010,04 €

Durant I'exercici 2016 es vam fer les taxacions de les dos finques i es van ajustar els valors comptables en

49.647,23 euros de |a parcel.la FR-2 i de 319.155,20 euros de la parcel.la FR-7




Rubi, 14 de febrer de 2024 — Consell d’Administracid

En I'exercici 2021 es van liquidar les despeses d’urbanitzacio del Sector A4, on es troben les dos finques.
Les liquidacions de les dos finques va ser de 166.788,40 euros per la FR-2 i de 185.362,91 euros per la
FR-7. Tanmateix i fruit de la taxacié actualitzada que es va fer al 2023, la societat ha recuperat un valor
de 145.934,79 euro i fruit del tancament d’un contracte que es va carregar a I'any 2021 per la redaccid

de la modificacid del PGO de Rubf en I'ambit de la parcel.la situada | carrer Lepant, 92.

Ca N'Alzamora

Local comercial resultant de la promocié d'edificis d’habitatges, realitzada anys anteriors per la
Companyia, en un solar aportat per ['Ajuntament de Rubi mitjangant 'ampliacié de capital realitzada

I'any 1995. El valor comptable pel qual figura no s’ha vist modificat des de I'any 2000.

Pearson |

Una vegada acabat |'edifici una part ha estat destinada a 'immobilitzat. El total d’existéncies correspon

al cost incorregut en la construccid dels locals encara no venuts.

Tenint en compte ['actual situacié del mercat i la dificultat d’obtencié de financament dels projectes
inicialment previstos de desenvolupament sobre els solars que formen part de les existéncies, es troben

aturats a I'espera de canvis en la situacio i/o en el desenvolupament de projectes alternatius.

Es aquest exercici, es va ajustar el valor comptable de les places existents per un impart de 24.509,41 ja
que es va vendre una placa.

10. SITUACIO FISCAL

10.1. Deutes amb Administracions Publiques

La composicié d'aquest compte a 31 desembre de 2023 és la segiient:

H.P. creditora per IRPF 38.122,97
Organismes de la Seguretat Social 20.638,31
TOTAL 58.761,28



Rubi, 14 de febrer de 2024 — Consell d’Administracio

10.2. Impost sobre beneficis

L'Impost de societats es calcula en base al resultat economic o comptable, obtingut per Iaplicacio de
principis de comptabilitat generalment acceptats, que no necessariament han de coincidir amb el

resultat fiscal, entenent aquest com la base imposable de |'impost.

10.2.1. La conciliacié entre el benefici comptable (abans d'impostos) i la base imposable de I'lmpost

sobre Societats és la segiient:

Resultat comptable

Impost sobre Societat

ANY 2023

[ | so7e780€ | 18a67252¢

AUGMENTS DISMINUCIONS

= &

2022

= €

Ajust Error Comptables (art.19.3 LIS) 8.881,00 €

17.141,74 €

-8.260,74 €

8.006,70 €

Ajust devolucié IS

= £

Bases Imponibles negatives

Resultat comptable ajustat
BASE IMPOSABLE (Resultat fiscal)

22.507,06 €

Les operacions efectuades per a determinar I'impost sobre beneficis han estat:

Beneficis abans impostos

Diferéncies permanents - £ - £
Resultat comptable ajustat 22.507,06 € 192.679,22 €
Renda Bonificada - € - €
Quota aplicable (25%) sobre 22.507,06€ 5626,77€ 48.169,81 €
Quota aplicable (30%) sobre 22.507,06€ - £ - €

Total

Bonificacions (Serveis socials 99%) 5.570,50 € 47.688,11 €
Bonificacions (0,00*0.30*0.99) - £ - £
IMPOST MERITAT (A Pérdues i Guanys) 56,27 € 481,70 €
QUOTA A PAGAR:

25% sobre 0,00€ - € - €
30% sobre 0,00€ - € - £
Deduccions de la quota: - £ - £
QUOTA LIQUIDA POSITIVA - € - €
Retencions | pagaments a compte 34.752,74€ |- 30.580,69 £

LIQUID A PERCEBRE

22.507,06 €

192.679,22 €

48,169,81 €

- 34.696,47 €

- 30,098,99 €

192,679,22 €

A data de tancament de I'exercici ja no hi ha bases imposables negatives pendents d’aplicar.
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Les bonificacions aplicades ho han estat en base a l'article 32 de la Llei 43/1995 sobre I'Impost de

Societats.

10.3. Disposicions legals vigents

Segons les disposicions legals vigents les declaracions d'impostos no poden considerar-se definitives fins
que no hagin estat inspeccionades per les autoritats fiscals o hagin transcorregut el termini de

prescripcio de quatre anys.

En general, per als principals impostos aplicables, la Companyia no ha rebut cap notificacié d'inspeccié
sobre els dltims quatre exercicis. En opinid de la Direccid, no existeixen contingéncies d'imports
significatius que pugessin derivar-se de la revisié dels anys pendents de prescriure, i no hi ha

enregistrada cap provisié en els estats financer adjunts per aquest concepte.

10.4. Ajustaments negatius d’IVA

Per aplicacié de la normativa establerta que desenvolupa I'lmpost sobre el Valor Afegit, s’ha procedit a
Iaplicaci6 de la regla de prorrata. Aquesta circumstancia ha suposat la regularitzacié de 118.892,50

euros per IVA suportat no deduible que consten en el punt 7 del deure del compte de Pérdues i Guanys.

11, INGRESSOS | DESPESSES
11.1. Carregues socials

Les carregues socials que apareixen en el deure del compte de Pérdues i Guanys corresponen a la
Seguretat Social a carrec de 'empresa per un import de 184.882,12 euros. No existeixen aportacions ni

dotacions per a fons de pensions,

Despeses de Personal
Sous i Salaris 775373,82 € 691.784,58 €
Indemnitzacions 0,00 € 0,00 €
Seguretat Social 184.882,12 € 198.389,14 €
G 335,90 € 299,13 €
Primes gurances al personal 4.658,28 € 0,00 €
965.251,22 € 890.472,85 €

11.2 Aprovisionaments.

En aquest epigraf s'inclouen totes les despeses per obres de la Societat en relacié amb els encarrecs de
gestio que ens ha fet I'Ajuntament. Durant aquest exercici no hi hagut cap despesa imputable als

encarrec,
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2023

0,00€

0,00 € 0,00€

Aprovisionaments
Total

11.3 Alires despeses d’explotacié

Les partides que componen aquest epigraf son:

a) Serveis externs

2023
2091.,097,41 €

2022

2022
299.819,48 €

2.452,20 € 2.452,18 €
160.565,91€ | 171.607,73€
56.445,90 € 36.546,36 €
260,96 € 288,89 €
19.454,75 € 21.700,75 €
5.992,46 € 4.396,86 €

- € - €
33.612,18¢€ 47.046,21 €

b) Tributs

12.313,05 €
224.508,07 €
105.705,57 €

15.780,00 €
161.648,23 €
123.054,78 €

¢) Pérdues operaclons corrents

118.892,50 €
692.732,52 €
146.413 51 €

38.593,45 €
206.848,42 €
201.974,13 €

d) Altres despeses de gesti6 corrent

e) Altres resultats

546.319,01 €
13.512,84 €

13.512,84 € |

-4.805,68 €
4.846,52 €

27.025,80 €
27.025,80 €

4.071,60 €

TOTAL

1.217.135,16 €

-9.652,20€ |

543.778,37 €

Dins l'apartat ¢) s'ha aprovisionat un import de 146.413,51 euros, que corresponen a lloguers

d’habitatges de propietat i municipals. Per altra banda, s'han recuperat 577.861,37 euros dels mateixos

lloguers. S'han aprovisionat al 100% els saldos dels llogaters de tots els habitatges que tenen deutes

superiors a sis mesos.

' Saldo Inicial 01/01/23
970.789,23 €

Provisio per insalvéncies

Aplicacions
146.413,51 £ | 577.861,37 €

Dotacions

Perdues

Saldo Final 31/12/23

539.341,37 €
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11.4 Import net de la xifra de negocis

La partida d'import net de la xifra de negocis correspon principalment a la venda d’una placa

d'aparcament de C General Pearson 33 i per el Canon de I'aparcament de la Pista. Queda desglossada de

la seglient manera:

Ventes Pearson

20.000,00 €

18.600,00 €

Aparc

TOTAL XIFRA DE NEGOCIS

nent La Pista

11.5 Ingressos per arrendaments

Dins de I'epfgraf “altres ingressos d’explotacid” es troben el ingressos provinents de I'arrendament de les

nostres promocions, habitatges, locals i places d’aparcament propis, aixi com dels lloguers dels

habitatges municipals.

74.285,12 €

94.285,12 €

72.353,96 €
90.953,96 €

Lloguer local d'urbanisme 25.324,56 € 24.095,64 €
Lloguer local Espoz | Mina 29.112,00 € 28.728,87 €
Lloguer locals F 103,745,08 € 103.728,34 £
Lloguer Apa 2.514,41 € 2.226,03 €
Lloguer Apa 3.930,21 € 1.480,73 €
3.382,74 € 3.145,17 €
111.181,43 € 110.791,91 €
Lloguer Promocgi 57.103,30 € 59.626,70 €
Lloguer Habitatg 127.695,86 € 133.305,44 €
Lioguer Habitatg 17.501,72 € 13.513,32 €

74.364,36 € 77.598,23 €

etracte 19.418,87 £ 12.755,91 €

ral Prim 3.681,78 £ 902,63 €

13.337,68 € 0,00 €

Lloguer local 6.175,59 € 0,00 €

TOTAL 598.469,59 € 571.898,92 €

12. SUBVENCIONS, DONACIONS

12.1. Transferéncies municipals

a) Corresponent a la subvencid de tots el serveis inclosos dins de I'Oficina Local d’Habitatge ens han

transferit la suma de 536.031,31 euros.

b) Per el manteniment de 'estructura de la Societat ens han transferit la suma de 440.973,05 euros
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¢) Corresponent a diferent encarrecs de servei que corresponen a despeses de |'exercici 2023 la suma

de 129.138,19 euros detallats en el quadre.

El detall comparatiu de les subvencions rebudes de I'Ajuntament es el seglient:

Serveis dins L'Oficina Local d'Habitatge 539.031,31 € 596.938,76 £
‘Aportacio Estructura Societat 440.970,05 € 440.418,91 €
| - £ 4.825,62 €
Red. Projecte | Dir, Qbr - € 14.548,45 €
Pressupostos Participatius - € 231,57 €
411765 € - £
- € 6.71231 €
- € 5.086,59 €
- € 4.685,67 €
. Maodif, Puntual PGC Arc - £ 4.578,39 €
ste Constructiu Ba e la Riera - £ 12.312,45 €
43.503,22 € - € |
1.27312€ = €
3.038,34 € - £
68.763,98 € - €
4.220,94 € - £ i
4.220,94 € € |
1,109,142 55 € € l

12.2. Altres subvencions

D’acord amb el Pla estatal de I"habitatge i amb la seva adaptacié i complementacio autonomica, dins els
mecanismes per incentivar la promocié d’habitatges de proteccié oficial de lloguer es recullen les |
subsidiacions dels tipus d'interés dels préstecs relacionats directament amb aquesta activitat. Aixi, en
I'any 2023 s’han rebut 36.102,94 euros per al cost del financament de la promoci6é de joves de
Pontevedra, 22.172,71 euros per a la del C/ Belchite, 11-13 i de 45.000,00 euros per a la promoci6 al c/

Belchite, 1-9 en el Sector A4.

21.953,82 €
35.843,86 €

22.172,71€
36.102,94 €

Subsidi Préstec Belchite, 11-13

29-3]

Subsidi Préstec Pontevedra

Subsidi Préstec Belchite 1-9

45.000,00 €
103.275,65 €

45.000,00 €
102,797,68 €
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12.3. Subvencions de capital

Respecte a les subvencions de capital, el moviment de I'exercici 2023 ha estat el seglient:

Concepte = Saldo01/01/22 = Novasubvencid = Aplicacié a resultat Ajust 2022 Saldo 31/12/22
Subvencions |  1.195,792,04 € 798.821,82 € 54.394,58 € 2.540,21 € 1.937.679,07 €

Concepte = Saldo01/01/23  Novasubvencié = Aplicacid a resultat Ajust 2023 Saldo 31/12/23

Subvencions | 1.937.679,07 € 868.457,73 € 69.285,69 € 2.736.851,11 €

Aquestes subvencions estan associades a les tres promocions de HPO, la del C/ Pontevedra, 29-31 de 39
habitatges i les del C/ Belchite 1-9 i 11-13 (de 22 habitatges cadascuna). Son subvencions concedides per
la Generalitat, incloses dins del diferents Plans per al Dret de I'habitatge, per els habitatges destinats a

lloguer a 25 anys de Régim General.

Hem rebut de I'Ajuntament la quantitat de 311.043,85 corresponent al 60% del preu d’adjudicacio de les
obres previstes al projecte basic i executiu d'obres ordinaries de “Reforma per 'adequacidé d’'un espai
d'acolliment residencial d'urgéncia” a Rubi i 557.413,88 euros corresponent al 60% del preu
d'adjudicacié per fer les obres descrites al projecte executiu d’un edifici de 6 habitatges de HPO al Carrer
Maria Aurélia Capmany, 41 de Rubl. Ambdds projectes estaven inclosos dins dels projectes d'inversio
aprovats dins del Programa d'Actuacio, Inversié i Financament de la societat municipal Promocions
Urbanes de Rubi, S.A. per a I'exercici 2022. Les subvencions no reintegrables relacionades amb
I'adquisicié d'immobilitzat material s'imputen com a ingressos de I'exercici de forma gradual (veure nota

4.8)

13. OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

L'empresa no participa ni directa ni indirectament en cap altra Societat.

Segons normativa aplicable a les societats unipersonals, detallem els encarrecs realitzats per
I'’Ajuntament de Rubf a la Societat durant el exercici 2023. Els encarrecs de serveis que I"Ajuntament de

Rubi confia a PROURSA per als anys 2023, 2024 i 2025 s6n els que seguidament es relacionen:
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ENCARRECS

Redaccié del Projecte i Direccid de les Obres d'arranjament de les zones verdes del Sector H

Seguiment de les obres contemplades al projecte de millora dels accessos al pont del carrer Sant Joan
de Rubf

Seguiment | supervisio de |a redaccié de la Modificacid puntual del Pla General d'Ordenacid Urbana
de Rubf a I'ambit del Pla Parcial del sector A.

Redaccio del Projecte basic i executiu i Direccio de les Obres de la promocié d'allatjaments
dotacionals al I'Avinguda de Castellbisbal ndm. 78 de Rubi

Redaccid dels Plecs de clausules que han de regir la licitacio de la redaccié de la Modificacié Puntual
del Pla General d’'Ordenacio Urbana de Rubi a I'entorn de Pich Aguilera i seguiment del procés de
contractacio fins a 'adjudicacid i formalitzacio del contracte

Direccio, coordinacid, seguiment i supervisio de la redaccio | tramitacid del Pla d'Ordenacid
Urbanfstica Municipal (POUM) de Rubi.

Redaccié del Projecte i Direccid de les Obres d'arranjament del Torrent de les Abelles
Redacci6 del projecte | direccié de les obres da remadelacié de (a Plaga Pearson

Redaccid de 'avantprojecte, redaccid del projecte i direccid de les obres de la primera fase del
projecte de millora de la Av. Estatut.

En relacid a I'article 32.2 b) LCSP, el cent per cent de les activitats de ['empresa municipal Promocions
Urbanes de Rubi, SA es duen a terme en l'exercici de les comeses gue han estat confiats per
I'Ajuntament de Rubf ja sigui en el moment fundacional, a través del seu objecte social, ja sigui per

encarrecs de servei puntuals.

A data 31 de desembre de 2023 s’havia facturat per aquests encarrecs de gestio la quantitat de

129.138,19 euros.

Tanmateix en 'apartat 12.1 es detallen totes les transferéncies realitzades a la Societat per part del seu

unic soci, I'Ajuntament de Rubi.

13.1 Consell d’administracié i personal d'alta direccid

Els components del Consell d’administracié no han rebut cap pagament en concepte de dietes, despeses

d'assisténcia ni per cap altre concepte.

Les retribucions per al carrec de Gerent fins al 31 de desembre de 2023 han estat de 58.807,29 euros en

concepte de souial 2022 fou de 57.820,32 euros.

No s’ha atorgat cap bestreta ni crédit als Administradors i no s’ha assumit al seu favor cap mena de
garantia. No existeixen obligacions contretes en matéria de pensions ni assegurances de vida respecte

als membres del Consell d'Administracio, actuals o anteriors,
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Els membres que ocupen actualment carrecs i/o funcions en el Consell d’Administracio manifesten no
tenir coneixement de cap situacié que suposi conflicte, directe o indirecte, amb Iinterés d’aguesta
societat, de conformitat amb allo que disposa I'article 229, apartat ler, del Text Refds de la “Ley de

Sociedades del Capital”, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 1/2.010, de 2 de juliol.

Dacord amb alld que estableix 'esmentat article 229, apartat 2n, fan constar que cap Conseller, com
tampoc les persones vinculades a les quals es refereix I'article 231 de dit Text Legal, participa en el
capital social d’'una empresa amb el mateix, analeg o complementari génere d'activitat al que constitueix

I'objecte social d’aquesta empresa municipal.

Aixi mateix, manifesten no haver realitzat activitats per compte propia o aliena, amb igual, analeg o
complementari génere d'activitat a la que constitueix I'objecte social d’aquesta empresa municipal,

segons disposa I'article 230 de I'esmentat Text Refds de la “Ley de Sociedades del Capital”,

14, FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

Entre la data de tancament del exercici i la formulacié de les presents comptes anuals no s’ha produit
cap esdeveniment rellevant que hagi suposat la necessitat de incloure el seu efecte en els estats

financers ni afegir informacié en la present memoria.

15. PAGAMENT A PROVEIDORS EN OPERACIONS COMERCIALS

La Societat va complir en els pagaments que va realitzar als seus proveidors i creditors, amb els terminis
establerts per la Llei 15/2010, de 5 de juliol, de modificaci6 de la Llei 3/2004, de 29 de desembre, per la

qual s'estableixen mesures de lluita contra la moraositat en les operacions comercials.

Per I'any 2023:
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Pagaments realitzats | Pagaments realitzats i
pendents pendents

2023 2022
Import Import

Dintre deltermini maxim legal 1.168.814,08 €

79,79% | 417.141,61€ | 88,34%

Resta 296.074,41 € | 20,21% 55.062,94 € 11,66%

Total pagament de l'exercici 1.464.888,49 € | 100,00% | 472.204,55€ | 100,00%

Aplagaments que a la data de tancament
excedeixen el termini maxim legal

= £ -5

Periode Mig de Pagament:

ler Trim.2023 2on Trim.2023 3er Trim.2023 dart Trim.2023

1 Rati operacions pagades 51,82 60,01 84,72 83,42
2 Import total pagaments 419 ?43 25 3 424 085 J1E 225 465,11 € 395.260, 87 €
4 Rati i e yagament 19,91 22,89 50, 73 101 84
5 Import total 5 ents p 1ent 163.892,72 € 151.497,77 € 222.668,08 € 112.843,91 €

6=4*5

Perlode mig de pagament (PMP)=7/8
16. ALTRA INFORMACIO

El nombre de persones empleades a 31 de desembre de 2023 per genere és:

Donada I'activitat a la qual es dedica la Societat, descrita a la nota 1 de la present memoria, la mateixa
no té responsabilitats, despeses, actius i provisions de naturalesa mediambiental que poguessin ser

significatius en relacid amb el patrimoni, la situacio financera, els resultats.
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INFORME DE GESTIO

EXERCIC! : 2023 " I
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0. INFORME DE GESTIO DE PROURSA

INTRODUCCIO.

L'any 2023 s'ha orientat els objectius, personal, sistames de treball cap a una major digitalitzacio i
reforcament dels sistemes informatics i telematics, d’aquesta forma s'ha reforgat I'atencid a distancia
amb la seu electronica propia de PROURSA mantenint I'oficina oberta per tal que les persones que es
volguessin dirigir al serveis poguessin fer-ho de forma presencial evitant aixi el biaix tecnologic. S'ha
establert una forma de treball totalment digital que evita les gestions en paper i alhora garanteix els

drets de les ciutadanes alhora que s’ha incrementat 'atencié presencial més especialitzada.

La societat municipal PROURSA, ha continuat planificant i executant les linies d’actuacio en materia
d’habitatge derivades del Pla Local d’Habitatge i dels compromisos formals adquirits amb I'Agéncia de

I'Habitatge de Catalunya, i que passem a descriure tot seguit.

1. ORGANITZACIO | RECURSOS HUMANS

L'empresa municipal PROMOCIONS URBANES DE RUB[ SA (PROURSA) s'adscriu dins de I'’Area de Drets
Socials que encapgala la Regidora, Mary Alarcon Cuenca, gue també és nomenada Consellera Delegada
de PROURSA. D'altra banda les competéncies de PROURSA relacionades amb la seva condicié d'Entitat

Urbanistica Especial, es coordinen amb el regidor de I'Area de Planificacié Urbana.

Des de el 30 de desembre de 2020 també hi consta la figura del Gerent que assumeix tot una série de

poders, modificats per Consell d’Administracio al juliol de 2021 i que son els seglients:

1. 'execucié material de les decisions preses pels membres del Consell d’Administracid que ostentin
facultats delegades.

2. Elabaorar el programa d'actuacio, inversions i finangament de I'exercici seglient, amb el corresponent
pressupost.

3. Elaborar els comptes anuals de la societat o supervisar-los si son elaborats per tercers.

4. Elaborar la memoria anual de les activitats desenvolupades.

5. Retre comptes davant el Consell d’Administracié i els membres d’aquest organ que ostentin facultats
delegades.

6. Ordenar i signar pagaments fins el limit de 15.025,30 €.
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7. Girar, acceptar, endossar, intervenir, protestar, negociar i descomptar lletres de canvi, pagarés,
efectes de comerc i altres documents de gir.

8. Disposar, seguir, obrir i cancel-lar comptes i diposits de qualsevol classe en entitats de crédit i estalvi,
bancs, instituts, organismes oficials | també amb la banca estrangera, sempre dins la legislacié vigent.

9. Retirar i cobrar quantitats o fons de qualsevol organisme public o privat.

10. Signar comptes de pagament, rebuts, factures i lliuraments.

11. Sol-licitar i obtenir, en nom i representacio de la societat davant I'’Administracié d’Hisenda, la Real
Casa de la Moneda — Fabrica de Moneda y Timbre o qualsevol altra entitat de certificacid, la signatura
electronica i el seu certificat, a fi que puguin utilitzar-se en les relacions que la societat mantingui amb
altres persones fisiques o jurfdiques, incloses Administracions Publiques, entitats publiques i privades i .
clients i proveidors.

12. Atorgar i signar tota classe de documents publics i privats que siguin congruents amb les anteriors

facultats, que hauran de ser sempre interpretades amb la major amplitud. |
El marc general d’actuacié en matéria d’habitatge s'estructura de la seglient manera:

La definicid i la planificacié de les actuacions les determina el Servei d'Habitatge municipal.

L"activitat I'executa principalment i de forma prioritaria la societat municipal PROURSA.

En quant a PROURSA, I'estructura organitzativa es basa en segiient organigrama:
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PROURSA S e

SERVEIS
TRANSVERSALS |
FIINANCERS

PROJECTES |
PLANEJAMENT

URBANISITIC

CAR ROJECTES CAF PLANETAMEHNT

CAF FINANCER | TRANSVERSAL

ADMINISTRATIVA ADMINISTRATIVA ARQUITECTE TECNIC

AREA SOCIAL | PARC PUBLIC |
D'ATENCIO PRIVAT
CAP AREA SCCIAL | D'ATENCIO CARPARC BUBLIC
ADMINISTRATIVA ADMINISTRATIVA ARQUITECTE TECNIC

ADMINISTRATIVA ADMINISTRATIVA

2. PRINCIPALS ACTUACIONS

Destaguem en aquest apartat, aquelles actuacions que s’han desenvolupat durant I'any 2023, més enlla

de les actuacions ordinaries que ja estan en marxa i que es detallaran a 'apartat de Dades de Gesti6.

Programa de captaci6 d'habitatges buits

El que es proposa aquest Programa és incentivar els petits propietaris d’habitatges buits (no més de 2
habitatges) amb una série de mesures que facin atractiva la seva adscripcid a la Borsa d'Habitatges de

lloguer assequible que gestiona PROURSA per encarrec de |’Ajuntament.

Els incentius que es plantegen son:
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Tlpus de mesura
Garanties:
Garantia de cobrament | un seguiment especiffic.
Cobertura de I'habitatge amb una asseguranca Multirisc de la Llar
Subvencions i incentius
Bonificacid 1BI
Subvencié per afrontar obres de rehabilitacié
Subvencid per la inclusié d’habitatges en la Borsa
L'Avalloguer, sistema de cobertura del cobrament de les rendes de lloguer
Facilitats de tramitacié
Asseguranga de Defensa Jurldica i seguiment del compliment de les obligacions
contractuals per part de la Borsa
Assessorament jurfdic i t&cnic
Tramitacié de C&l-lula d’Habitabilitat (CH) i Certificat d’Eficiéncia Energatica (CEE).
Seguiment social i mediacid a peticié de les parts o d'ofici en situacions que sigui necessari
per el bon funcionament del lloguer.

Durant I'any 2023 es va treballar en la concrecié del programa i en la modificacié de les Ordenances
Fiscals amb la Serveis Econdmics per a incloure una bonificacié de I'lBI per als propietaris que posin els
seus habitatges a disposicié de la Borsa de Lloguer Aquesta bonificacid, del 95% de la quota integra de
limpost amb el Iimit de 400 euros, ja s'ha incorporat I'Ordenanga Fiscal de I'IBI per a I'any 2023 i ja es

podran beneficiar els propietaris que hi ha actualment a la Borsa de Lloguer.

Durant el 2023, s’ha informat i implementat la campanya Obre la porta al lloguer que implica una
subvencio de fins a 8,000€ de les obres de reforma i condicionament dels habitatges com a incentiu als

propietaris perd també inclou els seglients avantatges pels propietaris:

o Assegurances multirisc i de defensa juridica.

o Avalloguer.

o Bonificacié del 95% de la quota de I'lBI.

e Subvencid de fins a 8000€ de les obres de reforma i condicionament d’habitatges.
e  Seguiment de |a relacié contractual.

e  Control del bon Us dels habitatges llogats.

s Servei gratuit d'assessorament.

e Tramitacio de conlractes.

Compra d’habitatges pel procediment de tanteig i retracte
L'any 2023 PROURSA no ha adquirit cap habitatge pel procediment de tanteig i retracte, de conformitat

amb el Decret llei 1/2015 de la Generalitat de Catalunya, de mesures urgents i extraordinaries per a la

mobilitzacio dels habitatges provinents de processos d’execucions, que estableix que aquells béns que
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els grans tenidors han adquirit a partir de processos hipatecaris, abans de ser venuts a tercers, han de
ser oferts a I'administracid, per si esta interessada en la seva adquisicié. Actualment, no hi ha partida

d'inversid destinada a fer compra d'habitatge via tanteig i retracte.

Espal residencial d'urgéncia residencial

'equip técnic de PROURSA va elaborar el projecte arquitectonic i funcional d’un espai d’acolliment per a
families sense llar, com a residéncia municipal temporal d’'emergeéncia. Aquest espal estara ubicat als

baixos de I'edifici d’habitatges, propietat de PROURSA, al carrer Belchite, 1-9.

El 23 de desembre de 2021 es van aprovar per Consell d’Administracid el Projecte per part dels
consellers. Aquest projecte que gestionara Serveis Socials. A finals de 2022 s’havien iniciat les obres que

actualment ja estan finalitzades.

6 habitatges d’HPO a Maria Aurélia de Capmany

El Projecte Basic i Executiu d'obres ordinaries d'un “Edifici de 6 habitatges de proteccid oficial en el
carrer Maria Aurélia Capmany, 41, de Rubi”, de dates febrer de 2021 i desembre de 2021,
respectivament, redactat per 'Arquitecte de PROURSA, Carlos Freire de la Corte, |a previsié de liquidacio
del contracte s'estima en un pressupost de 903.005,31 euros, més 90.300,53 euros corresponents al

10% d’IVA, amb un total de 993.305,84 euros, i amb niimero de visat 2021000247.

El Projecte d'obra que consisteix en la construccié d’'un bloc d’habitatges de 6 habitatges de proteccid
oficial i va ser aprovat per Consell d'Administracié el 23 de desembre de 2021. En referencia a I'obra es
va iniciar a finals de 2022, trobant problemes amb la cimentacié de I'edifici annex. No obstant, s’han
pogut subsanar aquestes dificultats constructives i la finalitzacié de I'obra esta prevista pel 15 de marg

de 2024.

Altres promocions d’habitatges.

Durant I'any 2022 i en algun cas en anys anteriors, PROURSA esta treballant en projectes constructius

d'acord amb el seu objecte social, els encarrecs de gestié que se Ii fan i el planejament vigent, a fi
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d'actuar en la promocié piblica d'habitatges. En el PLH les actuacions de promocié de nous habitatges

estan agrupades en dues fases. Fase 1 (2021-2023) i Fase 2 (2024-2027).
Les actuacions que durant I'any 2023 s’han realitzat de la Fase 1, son les que segueixen:

®  Promocio del carrer Marconi. Pla de Millora Urbana de Can Sant Joan

INCASOL. 24 HPO.

S’ha iniciat la construccié d’aquests hahitatges, prévia revisié del conveni Ajuntament-INCASOL.

Aquest conveni determina que els destinataris dels habitatges son de lloguer i la construccié de

24 habitatges.

® Promocions d'allotjaments dotacionals de I'Ajuntament a convenir amb INCASOL, IMPSOL, OMH,

entitats sense anim de lucre o cooperatives de cessid d'Us:

e Sector Y. Avinguda de Castellbishal, 78.

S'ha consensuat amb les associacions de veins de la zona, la construccié de 19 habitatges

dotacionals.

® Sector Y. Avinguda Castellbisbal, 42,

No s'actua aguest any.

3, DADES DE GESTIO

Gestié social de I'habitatge: Oficina Local d’Habitatge (OLH).

Un dels serveis que genera més activitat és I'Oficina Local d’Habitatge (OLH), regulada per conveni entre
['Ajuntament de Rubf i la Generalitat en el marc del Pla per al dret a I'habitatge de Catalunya i

gestionada per PROURSA.

Aquest conveni te per objecte la prestacid dels serveis i gestid dels ajuts que emanen d’aquest Pla, amb
la finalitat de facilitar a la ciutadania la proximitat de les gestions i serveis relatius a 'habitatge. Al 2023

es va signar el Conveni de col-laboraci6 i d’encarrec de gestié entre I'Agéncia de |'Habitatge de Catalunya
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i ' Ajuntament de Rubi relatiu a I'Oficina Local d'Habitatge pels anys 2024-2027, que implica el

desenvolupament d'aquestes funcions:

a) Funcions d'informacid i atencié ciutadana

a.1) La informacié i I'assessorament a la ciutadania en totes les materies relacionades amb I'habitatge,
d’'acord amb el desplegament de la Llei del Dret a I'habitatge i el Pla per al dret a I'habitatge, incloent
entre d'altres glestions:

a.1.1) La informacio i I'assessorament respecte les linies d’ajuts de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.
a.1.2) L'assessorament i I'atencié ciutadana en I'ambit de les inscripcions al Registre de Sollicitants
d'Habitatges amb praoteccié oficial.

a.1.3) L'assessorament en el deute hipotecari i altres problematiques de I'habitatge derivades de
situacions d’emergéncia social.

a.1.4) La informacié relativa a 'index de referéncia de preus de lloguer que facilita la Generalitat de
Catalunya a través del web de I'Agéncia de 'Habitatge de Catalunya.

a.2) Aquestes funcions son les que corresponen a una unitat d’atencié ciutadana i inclouen:

a.2.1) La digitalitzacié i el registre d’entrada de les sol-licituds i documentacié annexa relatives als
programes i linies d'ajuts, la introduccio de les dades basiques de les sol-licituds a les eines informatiques
que facilita I'’Agéncia de 'Habitatge de Catalunya per informar i gestionar els serveis d’habitatge.

a.2.2) La comprovacio i revisié de la documentacio i la informacid als sol-licitants dels requeriments o
deficiencies documentals, tenint en compte el dret dels interessats a no aportar documents que ja
estiguin en poder de I’Administracié actuant o que hagi elaborat qualsevol altra Administracid, previst a
la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques,
a.2.3) La tramesa, pels canals telematics que s'estableixin, de les sol-licituds i documents als serveis

competents de I’Agéncia de |'Habitatge de Catalunya.

b) Funcions de gesti6 d’activitats | serveis

b.1) En materia de Qualitat de I'Edificacié i Rehabilitaci6 de I'Habitatge

b.1.1) La gestid de sol-licituds de cédules d’habitabilitat, presentades per qualsevol canal: telematic o
presencial, fins la proposta de resolucié. També inclou les inspeccions técniques sobre les condicions
d’habitabilitat que siguin planificades amb la Direccié de Qualitat de I'Edificacié i Rehabilitacio de
I'Habitatge, i el compromfs d'implementar o mantenir en I'Oficina els sistemes de gestié de qualitat del

procés reconegut.
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b.1.2) La gestio i avaluacié dels estudis o informes técnics previs a les obres de rehabilitacid d’edificis o
habitatges, per a les quals es sol-licitin ajuts (Inspecci6 técnica d’edificis / Informe intern d'idoneitat).

b.1.3) La gesti6 de sol-licituds d’ajuts per a la rehabilitacié d’edificis d'Gs residencial | d’habitatges, que
inclou I'assessorament sobre els projectes i solucions técniques, I'impuls i el seguiment de les actuacions
de rehabilitacio, I'elaboracid, si escau, i valoracié dels informes técnics, com també les inspeccions

tecniques inicials i finals.

b.2) En mateéria de Programes Socials de I'Habitatge

b.2.1. La gestié d'expedients d'ajuts i prestacions per al pagament del lloguer que inclou la gestié de
sol-licituds fins la proposta de resolucid.

b.2.2. La gesti6 d’expedients de prestacions econdmiques d'especial urgéncia i d'altres ajuts, per

afrontar situacions d’emergéncia en I'ambit de I'habitatge.

b.3) En mateéria de Promoci6 de I'Habitatge

b.3.1) La gestié dels expedients relatius a la inscripcid al Registre de sol-licitants d’habitatges amb
proteccio oficial que inclou altes i renovacions (que no siguin via web) i el manteniment actualitzat de la
base de dades de I'aplicacié.

3. Garantir la igualtat i la no discriminacié en I'atencié a les persones i en els procediments que es
tramitin des de les Oficines Locals d’Habitatge, d’acord amb el qué estableix el Pla d'Accid per
I'’Antiracisme de la Unié Europea 2020-2025.

4. Utllitzar les eines informatiques que I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya posi a disposicié de les
oficines i les borses, tant a nivell del registre d'entrada de les sol-licituds com de la tramitacid i gestid
d'expedients.

5. Documentar totes les gestions administratives, en les aplicacions propies de cada expedient, segons
els criteris que hagi emes la unitat de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya que sigui com petent en cada
materia.

6. Fer Us dels mitjans electronics, d’acord amb el que disposa la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques, i aplicar els criteris establerts per
I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya per a la tramesa de sol-licituds i documentacio presentada a
I'Oficina local d’habitatge.

7. Formalitzar, per part de la persona responsable de I'Oficina local d’habitatge, un protocol addicional a

aquest conveni, en el qual es concreti:
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a) Els aspectes especifics del funcionament i estructura de 'Oficina local d’habitatge, en relacié amb la
seva organitzacio, com sén els horaris d’atencié al public i els canals d'atencié disponibles, |a relacid del
personal adscrit i les previsions pel qué fa a l'activitat, entre d’altres.

b) La forma en qué es duran a terme les funcions, les gestions i els tramits relacionats en la clausula
segona, punt 2, d'aquest conveni, el procediment per al seguiment de les activitats i el sistema
d’avaluacié de les actuacions de I'Oficina local d'habitatge durant la durada del conveni.

8. Presentar a |'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya una memaria anual i una justificacié final sobre la
totalitat de les tasques realitzades.

9. Col-laborar amb els serveis competents en matéria d’habitatge de I'amhit territorial on s'ubica
I'Oficina local d’habitatge, en les tasques de seguiment de les sol-licituds | en les actuacions técniques de
comprovacio necessaries per a la resolucio dels expedients.

10. Comunicar a I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya les incidéncies, queixes o suggeriments dels
ciutadans que s’adrecin a I'Oficina local d'habitatge, per tal de millorar la qualitat del servei.

11. Participar en les sessions i jornades que organitzin els serveis de I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya amb motiu de la formacié del seu personal i per a la coordinacid de les tasques de
col-laboracio a efectuar per 'Oficina local d"habitatge.

12. Col-locar en un lloc visible un rétol identificador de I'Oficina local d'habitatge, que haura de seguir les
pautes de disseny i normativa grafica proposades per la Generalitat, i fer constar clarament a totes les
publicacions, impresos i altres materials grafics que es puguin editar que les tasques realitzades per
I'Oficina Local d’Habitatge es fan en col-laboracié amb I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

13. Facilitar tota la informacid que des de I’ Agéncia de 'Habitatge de Catalunya sigui requerida en relacio
a les activitats que sén objecte d’aquest conveni.

14. Col-labarar en les accions de seguiment i control de I'Agéncia de |'Habitatge de Catalunya o altres
organismes publics. En especial, cooperar, quan correspongui, en les auditories que |'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya programa anualment, aixi com establir sistemes per copsar la satisfaccio
ciutadana, amb la finalitat d'introduir millores en la prestacio dels serveis,

15. Comunicar a I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya:

a) 'obtencié d'altres aportacions o finangament que I'Oficina local d’habitatge rebin, procedents d'altres
administracions o entitats publigues o privades.

b) Qualsevol alteracid en les condicions pactades en aguest conveni.
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Dades de gestid d’'atencié ciutadana

= Atencions telefoniques: 8.766

- Correus electronics: 4,142

- Registres de documentacié: 7.010
- Visites presencials: 1.293.

Gesti6 d'activitats | serveis

En materia de Qualitat de I'Edificacié i Rehabilitacié de I'Hahitatge, amb I'activacid de 'Oficina Local de
Rehabilitacié de Rubi, s’han incrementat les consultes relacionades amb aquesta matéria, també

incentivades pels fons europeus Next Generation. Els resultats de la gestio sén els segiients:

Des de I'Oficina Local de Rehabilitacié s’han realitzat diverses tipologies de consulta, entre elles:

- 22 tramitacions d'ajuts per a la rehabilitacio, inclosa ITE, per a interiors d'habitatges

- 2 tramitacions d'ajuts per a la rehabilitacié, inclosa ITE, per edificis unifamiliars i plurifamiliars

- 3 avaluacions técniques prévies a la sol-licitud dels ajuts a la rehabilitacié (que inclou els informes
tecnics previs a les obres de rehabilitacié d’habitatges)

- 13 avaluacions tecniques previes a la sollicitud d'ajuts a la rehabilitacié (que inclou els informes
técnics prévies a les obres de rehabilitacid d'edificis d'Us residencial)

- 78 avaluacions tecniques prévies a la sollicitud d'ajuts a la rehabilitacié (que inclou els informes
técnics previs a les obres de rehabilitacié d'Edificis d’Gs residencial amb avaluacié de I'eficiéncia
energética. Les quals 33 de les avaluacions corresponen al Programa 3 dels Fons Next Generation |

45 al Programa 4 dels Fons Next Generation.

Durant el 2023 tambeé s’han tramitat 9 cédules d’habitabilitat amb inspeccié técnica.

Programes Socials de |'Habitatge

- Gestio d’expedients d'ajuts de prestacions permanents per al pagament de lloguers

Els ajuts al lloguer, son prestacions a fons perdut que convoca anualment |'Agéncia de I'Habitatge de

Catalunya, pel procediment de publica concurréncia i que gestionen les Oficines Locals d’Habitatge.
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Les dades historiques de les diferents convocataries d’ajuts sén les que es mostren a continuacio,

incorporant les convocades 'any 2023:

TIPUS D'AIUT AL LLOGUER 2018 (2019 2020 2021 2022 | 2023

GESTIO EXPEDIENTS PRESTACIO AJUDA AL LLOGUER

(GENERALITAT) 213 1188 | 88 | 95 [ 131 | 344
GESTIO EXPEDIENTS MITMA (MINISTERI) 689 | 739 | 885 | 882 | 669 | 672
BO JOVE DE LLOGUER 593

TOTAL 902 927 973 977 1393 1016

Tot i que a nivell de sol-licituds sembla que hi ha un descens, donat de que el Bo Jove té caracter bianual,
si mirem les resolucions favorables, podem veure que al 2023 s'han resolt favorablement 800 ajuts per

793 al 2022.

SOL:LICITUDS RES.FAV % FAVORABLE
2022 2023 2022 2023 2022 2023

BB

LV

LG

]
MITMA

Si fem referéncia a les quanties atorgades, podem veure que les llogateres rubinenques perceben

446.206'75€ en conceptes d'ajuts al lloguer.

MITIANA
MITJANA LLOGUER MITJANA AJUT ANUAL TOTAL
AJUTS

2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023

QUANTITAT
ECONOMICA

628,37 €

BB 690.000 € 6.000,00 €
WA 403848 € | 497.13454€ | 63950€| 648,46€| 234837€ | 2.599,64€
LG 220374 €| 20147464 € 508,27 £ 470,68€ | 1.,985,35€ 2.014,73 €
VB 17.361€ | 15.83748¢ | 52530€| 522,45€| 2.480,16€ | 2.639,58€
ORI 521.606 € 540,92 € 566,91 € 2.107,05 €

430.637,84 €
446.206,75 €
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- Gestid d'expedients d'ajuts per al pagament de I'habitatge (prestacions puntuals i urgents)

Sén prestacions econdmiques d'especial urgéncia per a afrontar situacions d’emergéncia en I'ambit de
p p

I'habitatge. La finalitat és possibilitar:

- La permanéncia de la persona sol-licitants i de la seva unitat de convivéncia

- L'accés a un nou habitatge, per pérdua de I'habitatge habitual.

Les dades del 2023 reflecteixen un creixement sostingut en els Ultims anys de les situacions

d'emergéncia i urgéncia habitacional, triplicant-se en els Gltims cinc anys.

TIPUS D'AJUT D’ESPECIAL URGENCIA 2018 (2019 2020 2021 2022 2023

Ajut d'especial Urgéncia Deutes lloguer i desnonaments 31 | 36 | 75 | 85 | 82 | 94

Aquest increment tant important s’explica en gran part per la conjuntura dels efectes economics de la
COVID-19 (atur, ERTOs,...), els increments de preus de lloguer dels anys anteriors perd especialment amb
la finalitzaci d’algunes mesures normatives que han estat portades al Tribunal Constitucional i que
apaivagaven alguns dels efectes negatius de les capes amb més vulnerabilitat habitacional i facilitaven la

mediacid amb grans tenidors alhora de fer lloguers socials.

Borsa de mediacid pel lloguer social

Un altre conveni de col-laboracié entre la Generalitat i I'’Ajuntament de Rubl, és el que impulsa el
Programa de mediacio per al lloguer social d’habitatges per mitja de la Borsa de mediacié, amb I'objecte
de captar habitatges de propietaris privats per sota del preu de mercat i cercar llogaters que reuneixen

determinades caracteristiques socioecondmigues.

Aguest servei contempla les seglients funcions:
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Informacio:

- Assessorament a la propietat en els programes socials d"habitatge que inclouen la mediacio per
al lloguer social
- Assessorament a les persones sol-licitants d’habitatge social | I'acompanyament en la cerca
d’habitatge i també durant la vigéncia del contracte
Mediacio:

- Provisié d’habitatges per posar-los en lloguer a un preu assequible
- Mediacio entre propietaris i llogaters

- Seguiment de I'Us i destinacid dels habitatges

- Seguimenticontrol dels pagaments del lloguer.

Nombre de contractes vius a la Borsa de Mediacié pel Lloguer Social de Rubf:

2018 2019 2020 2021 2022 2023

CONTRACTES VIUS BORSA
PROPIETARIS INTERESSATS
NOUS CONTRACTES SIGNATS
RENOVACIO CONTRACTES

[‘any 2023 continuen les dificultats per atraure propietaris a un projecte que necessita una redefinicio a
nivell del programa de I’Agéncia de |'Habitatge de Catalunya, per incrementar els beneficis i la seguretat

per poder acollir-se a aquest programa.

Aquesta caiguda continuada dels contractes dels darrers anys s’explica, principalment, per 'augment
continuat del preu del lloguer en el mercat immobiliari, el que comporta que els propietaris vegin 'opci6

del mercat lliure com a una opcid molt més interessant, que no pas l'opcid de la borsa de lloguer.

Aquesta realitat és un dels motius pels quals posem en marxa el Programa de captacio d'habitatges buits
que hem exposat anteriorment i la campanya “Obre la porta al lloguer” que incorpora nous incentius.
Ara per ara els incentius han provocat més interés propietaris particulars per la Borsa pero a la vegada
tenim els problemes amb els propietaris que decideixen marxar de la Borsa per posar un preu més alt de

lloguer, o bé, decideixen vendre el pis o el volen llogar directament a un conegut o els seus descendents.
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Mesa d’emergéncies

La Mesa d’Emergéncies és un organ técnic de I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya que té la funcié de
valorar i proposar les adjudicacions de les sol-licituds d’allotjament que presentem els ajuntaments, amb
l'objecte d’evitar I'exclusid social i marginalitat de les unitats de convivéncia que es trobin en les

situacions d’'emergéncia social.

Aquest recurs, dissenyat doncs, per a oferir un habitatge en situacié d’emergéncia, s'ha vist desbordat
els darrers anys, davant de la gran quantitat de sol-licituds registrades, fet que, a la practica, 'ha
convertit en un recurs poc operatiu, doncs no disposa d’habitatges per a adjudicar i traspassa una

vegada més, la responsabilitat de trobar habitatges als ajuntaments.

A més a més, I'Agencia de I'Habitatge de Catalunya va modificar els requisits d’accés a la Mesa, al
demanar un minim d'un any d’empadronament a I'habitatge que estigui ocupant i, sobretot, amb
I'aprovaci del Decret Llei 17/2019 de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a
I'habitatge ha implantat I'obligacid el procediment de sol-licitud d’un Lloguer Social Obligatori a la

propietat abans de fer sol-licitud de Mesa d’Emergéncies.

Tot i aixd, la situacié d’emergéncia habitacional degut a la dificultat per trobar habitatges o habitacié fa

que les demandes es vagin incrementant.

2022 2023
SOL MESA 23 37

Ofideute

Com s'informa en un altre apartat d'aquest document, I’Ajuntament i 'AHC han signat un conveni de
col-laboracid relatiu al Servei d'Assessorament sobre el Deute Hipotecari (OFIDEUTE), un servei gratuit
que garanteix la coordinacié i la unitat de resposta davant dels problemes d'habitatge, i facilita

'assessorament i la mediacid a aquelles families que estan en risc de perdre la seva llar.

Ofideute també vetlla pel compliment de I'obligacio d’oferir un lloguer social obligatori a les families que
acrediten estar en una de les situacions de vulnerabilitat determinades per les lleis d’emergéncia
habitacional de Catalunya (Llei 24/2015 i Llei 4/2016). En aquesta area Ofideute, comunica a tots els

grans tenidors d'habitatge la seva obligacid d'oferir un lloguer social obligatori (LSO) a les families
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beneficiades per la normativa. | en cas d'incompliment inicia els tramits necessaris per que el

incompliment sigui sancionat.

L'Oficina Local d'Habitatge segueix sent I'encarregada de mantenir el primer contacte amb les persones
amb dificultats per fer front el pagament d'hipoteques o rendes de lloguer. El personal els assessoren
sobre els riscos en qué poden recaure en cas de deute i sobre els diferents ajuts que ofereix
I'administracié en aquests casos i, després de valorar la seva situacié mitjancant una entrevista i I'analisi
de tota la documentacié aportada, les deriven al servei Ofideute perqué pugui intercedir amb ['entitat

financera corresponent.

Aquest nou servei es va posar en funcionament a partir del mes de setembre de 2020. Les dades de

I'activitat feta fins a finals de 2023 sén les seglients:

OFIDEUTE 2020 2021 2022 2023

Expedients tramitats
¢ (QOcupacions

s |loguer 17 | 54 | 35 | 16
s Hipotecaris 10 | 19 3 16

Emergencia habitacional

Amb la incorporacio de dues treballadores socials al personal de PROURSA s’ha implementat un servei
que intervé directament en 'emergéncia habitacional en coordinacié amb els Serveis Socials Basics de
I'Ajuntament de Rubl. D’aquesta manera s’aborden les situacions d’emergéncia habitacional i s'orienta a
les persones afectades cap als serveis pertinents, com també, s'obren expedients d’emergencia per

portar un seguiment dels casos.

Aquesta intermediacid intensifica la mediacié amb els grans tenidors d’habitatge per poder arribar a
solucions pactades, la negociacid de lloguers socials i evitar situacions de desnonaments de families

vulnerables sense alternativa habitacional.

Les dades que fan referéncia a aquesta situacio son les segiients, relacionades amb els llancaments com

també tota la documentacio acreditativa del procediment.
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LLANCAMENTS 2022 2023
Hipotecaris 4 10
Lloguer 53 69
QOcupacions 171 140
Perdua per ex. Sent.
Divorci 0 2
228 221
Llancaments Efectius 56
Suspesos 165

EXP EMERGENCIA H 2023

2022 2023
258 294

TOTAL INFORMES SOCIALS

2023

OFERIMENTS LLOGUES SOCIAL

Habitatges municipals
La OLH se n'ocupa també de la gestid dels habitatges publics en régim de lloguer de propietat municipal
tant els que sén propis de PROURSA, com els de I’Ajuntament de Rubf que els gestiona per encomana de

servei.

El Parc d’habitatges municipals que gestiona és el segiient:

Titularitat Propietarl | Promocid Regim Habltatges
Publica PROURSA | Pontevedra | Lloguer 39
Plblica PROURSA | Belchite | |Lloguer 22
Publica PROURSA Belchite Il | Lloguer 22
Publica PROURSA Diversa | Lloguer 14
Publica Ajuntament | Diversa | Lloguer 60
Total - - Lloguer 157

Durant el 2024 <’incorporaran els 6 habitatges de Maria Aurélia de Capmany, que finalitzen la seva

construccid del 15 de marg de 2024,

Actualment els habitatges gestionats per a I'administracié i que per tant poden oferir un lloguer

assequible o social son els seglients:
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Habitatges gestionats per I'’Administracid 2023

PROURSA 157
AHC 290
IMPSOL 23
BMLLS 49
OTA -
% respecte el parc a habitatges p of B0%

PROURSA administra i gestiona el 40% dels habitatges socials de Rubl.

Registre de Sol-licitants d’Habitatge Protegit (RSHPO)

Es un registre pUblic, administratiu, compost pels registres propis dels ajuntaments que es puguin arribar

a constituir i pel registre de I’Administracié de la Generalitat de Catalunya.

Té caracter permanent, sense terminis per tramitar-hi la sol-licitud d'inscripcid, i s'hi pot inscriure
qualsevol persona amb residéncia en un municipi de Catalunya, en qualsevol moment i a través de

qualsevol dels canals disponibles.

Per poder ser adjudicatari d’un habitatge amb proteccid oficial, és un requisit imprescindible estar inscrit

en el Registre de Sol licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial de Catalunya.

La inscripcio en el Registre déna dret a optar a 'adjudicacié d’un habitatge amb proteccio oficial, d'acord
amb els procediments establerts en el Decret. Una vegada inscrits, poden participar en els processos
d’adjudicacié aquells sol licitants que compleixin els requisits exigits i hi estiguin inscrits abans de l'inici

del procediment d'adjudicacid en quiestio.

Les finalitats d’aquest registre sén les de proporcionar informacid sobre les necessitats reals i la
distribucio territorial d’habitatges amb proteccio oficial, aixi com les de facilitar i agilitar els processos
d’adjudicacié i transmissié d’habitatges protegits, tot garantint la maxima transparéncia de tots els

processos. La inscripcié en el Registre té una vigéncia d'un any.

L"evolucid de les persones demandants d’habitatges de proteccid oficial és cada vegada més intensa amb

les seglients inscripcions:

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Inscrits

RSHPO 140 | 286 | 544 | 1495
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Servei d'Intermediaci6 | Assessorament en Habitatge (SIAH)
El SIAH, es va posar en funcionament I'any 2012, com a resposta de l'ajuntament a l'augment tan

important de perdua d'habitatges per la impossibilitat de seguir pagant la hipoteca:

Gracies a la intermediacié amb les entitats financeres, es van poder reorientar i resoldre moltes
d’aquestes situacions que, fins aquell moment, comportaven la pérdua de I'habitatge i el manteniment
del deute hipotecari. Aixi es van aconseguir moratories, reestructuracions i condonacions — totals o

parcials — de deutes, dacions en pagament, etc.

Les dades de I'any 2023 corroboren la tendéncia dels darrers anys: la problematica de casos relacionats
amb temes de lloguer ha desplagat en nombre al de casos hipotecaris, que havien estat majoritaris al
llarg dels primers anys, fet agreujat per la pandémia de la COVID-19. Es planteja de cara a 2024 una

revisio de les funcions del SIAH per a reorientar-ho a les problematiques de lloguer.

Observatori local de I'habitatge.
L"any 2023 I'Observatori Local de I'Habitatge (OLH), ha iniciat el procés de creacié del propi observatori
en consonancia amb les definicions de continguts i funcions que se Ii atribueixen en el PLH. Aquestes

tasques s’han derivat al Servei d’Habitatge aprofitant que s’ha incorporat personal técnic.

Coordinacié amb I'’Administracié de Just(cia.

El PLH diu que en la prevencié i atencié de I'emergéncia habitacional i I'exclusié social, I'Ajuntament ha
d'establir protocols de millora en la coordinacié amb I'Administracié de justicia. Per aixd actualment
disposa d'alguns mecanismes de coordinacié que es concreten en I'acord de Junta de Govern de 13 de
novembre de 2013 d'adhesid al Protocol d’execucié de les diligéncies de llancament als partits judicials
de Catalunya. PROURSA i Serveis Socials consten com els serveis municipals encarregats del compliment

d'aquest Pratocoal.

En base al circuit de comunicacid i col-laboracié entre els jutjats i 'Ajuntament de Rubf en relacid als
processos de desnonament de I'habitatge habitual de families en situacié de vulnerabilitat <'ha
implementat amb una valoracié positiva, doncs ens facilita la comunicacié compartida entre els diferents
organs, fet que ha implicat una millor gesti6 dels processos evitant i aturant processos per la via de la

negaociacio.
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2022 2023

INFORMES JUTJAT OFICI

Rehabilitacié del parc public amb fons europeus Next Generation.
En aquest ambit de les politiques de rehabilitacid, s'ha actuat preparant un projecte per accedir al Fons
Next Generation EU per a la Rehabilitacid energética i habitacional amb la previsio d'actuar sobre 61

habitatges del parc gestionat per PROURSA.

La Resolucié DSQ/477/2022 de 24 de febrer, va considerar com a propostes subvencionables 42
propostes a tot Catalunya, entre aquestes es troba la proposta realitzada per PROURSA de rehabilitar dos
blocs d’edificis propietat de la societat amb un import subvencionable maxim de 1.611.834€. PROURSA

ha realitzat la sol-licitud a I'espera de resposta per part de I’Agéncia d'Habitatge de Catalunya.

Actualitzacid de la web municipal.

S’ha dut a terme una reorganitzacio integral de la pagina web incorporant totes les accions, gestions i
politiques d’habitatge que es realitzen tant des del Servei d’Habitatge com de la societat mercantil
PROURSA. D'aquesta s'han desglossat totes les accions en tot un seguit d’apartats que es poden veure

en el seglient enllag web: www.proursa.cat.

Gestié dels impagats de la societat.
$’ha engegat una analisi de cada unitat familiar i habitatge, per quantificar la carrega de morositat |
avaluar la situacid economica i social; especialment, en aquells casos en els que les dades son meés

antigues.

Durant el 2023 s’ha implementat un sistema de control per a nous impagaments que funciona de la

seguent manera:
- Avis per missatge telefonic després del primer impagament

- Cita amb els professionals de referéncia després del 3r. impagament, per avaluar la situacio economica,

i establir un pla de pagament i de treball per a la millora de la situacio familiar.

- Si després de sis mesos hi ha incompliment del pla de treball i/o econdmic, es tornara a avaluar la
situaci6, per cercar una proposta de resolucid que corregeixi la morositat; podent ser si aixi es considera

la finalitzacié del contracte de lloguer.
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Pel que fa als contractes de lloguer social, s'estd treballant un reglament d'adjudicacié amb Ia
participacia del serveis d'Habitatge i Serveis Socials. La proposta és que es cref una comissié participada

a la qual es determinin els imports dels contractes de lloguer i els plans de treballs vinculats.

En els casos del impagats que generin els contractes de lloguer social, I'avaluacié de la situacio familiar i

la resolucid es fara sempre conjuntament amb Serveis Socials.

Els resultats han estat molt positius amb increments del cobrament del lloguer en la majoria de
promocions del 15% més que a principis d’any i alhora amb la reduccié de les devolucions dels lloguers

per part de les llogateres.

4. ASPECTES ECONOMICS | FINANCERS

l'exercici 2023 s'ha caracteritzat per un resultat positiu de 30.711,53 envers dels 184.190,82 euros de

benefici de I'any anterior.

Les xifres que es mostren en el compte de resultats de I'empresa responen a les actuacions ordinaries de
la mateixa. ['explicacié conceptual de les partides i les variacions produides respecte I'any anterior es

troben dins I'apartat dels Comptes Anuals,

Patrimonialment parlant, el balan¢ ha augmentat en el seu valor en termes absoluts en 480.096,87
euros; un 4,21% respecte I'exercici 2022. L'origen d’aquesta variacié es pot veure per un augment en el
actiu no corrent (tot allo que afecta a I'immobilitzat intangible, material i a les inversions immaobiliaries)
en 655.234,54 euros principalment per I'acabament de les obres ordinaries de “Reforma per l'adequacié
d’un espai d'acolliment residencial d'emergéncia a Rub/”, situat en el local del ¢/ Belchite 1-9 per un
import de 342.244,03 i per les obres, no acabades, de la promocid de 6 habitatges del ¢ Maria Aurelia
Capmany, 41 per un import de 660.704,47 i reduit per I'amortitzacié natural dels immobles en
222.287,21 euros. Relacionat amb els immobles i fruit de les taxacions fetes a I"acabament del 2027 i
comengament del 2023 i que vam arribar després del tancament del 2022, s’ha provisionat per
deteriorament (valor comptable superior al valor de taxacié — mercat) un import de 206.291,30 euros.
Tanmateix s'han activat per la compra d'un programa informatica de gestié d’expedients un import de
63.512,50 euros i per la instal-lacié en curs, de plaques solars que donin servei, tant al nostre local, como
al local on es situa el restaurant Tagliattela, con al local de la planta 22 de I'edifici Pearson on es situa
Serveis a les Persones de | Ajuntament de Rubf per un import de 45.782,11 euros (import que es veura

incrementat al final d'obra) i a una disminucié I'actiu corrent en 175.137,67,02 euros, degut a una
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baixada en el deutors comercials en 200.461,56 euraos (per exemple, en alld que restava per cobrar de
I'Ajuntament (285.464,55 euros), una disminucié en 'efectiu de 102.614,16 euros en caixa (bancs) i una

recuperacio en las provisio per deteriorament de les existencies de la societat en 145.934,79 euros,

En quan al passiu no corrent (deutes (préstecs) a llarg termini) s’ha produit una disminuci en
322.717,04 euros, per I'amortitzacié natural dels préstecs en 283.650,37 euros i per una disminucio en
les periodificacions a llarg termini de 38.464,29 euros, una disminuci¢ del passiu corrent en 18.808,92
euros, principalment per una disminucid de les deutes a curt termini dels préstecs (20.484,93 euros). La
principal variacié es troba en el patrimoni net. S'ha produit un augment, fruit principalment del
cobrament, de I'Ajuntament, d’una aportacid per la gestio de les obres, tant de I'Espai Residencial
d'Emergéncia com de la promocid de 6 habitatge al C Maria Aurelia Capmany, 41 en un import de

799.172,04. La resta es el resultat de 'exercici 2023 i I'aplicacid del resultat de |'exercici 2022.

Si aprofundim una mica més, financerament parlant, podem dir que I'empresa és solvent. La solvéncia es
defineix com la capacitat d'una empresa per fer front als deutes, tant a curt com a llarg termini. Dit altra
manera, mesura quina part dels deutes pot satisfer en el moment actual amb la totalitat del seu actiu.
Tot el conjunt del actiu (corrent i no corrent) representa quasi 3,10 vegades les obligacions (passiu

exigible a curt i llarg termini).

Si tractem la liquiditat, que és la capacitat que té I'empresa de fer front a les despeses immediates, aixo
es cal dividir I'actiu corrent entre el passiu corrent, tot recordant que el primer son els drets de
cobrament a curt termini. També s'anomena actiu corrent els diners en tresoreria i tot aquell efectiu que
estigui disponible. D'altra banda, el passiu corrent el definim amb totes les obligacions de pagament i
compromisos que s'hagin adquirit a curt temps. Amb tot aixo podem dir que la capacitat de pagament en
relacié a tots els deutes a curt termini, per cada 100 euros d’'obligacions immediates, en podriem fer

front a 396,11 euros (3,96).

Per concloure, cal tenir present que donada la tipologia d’activitat que desenvolupa la Societat i la
posterior explotacid que en fa, és obvi gue els endeutaments s’amplien o es redueixen depenent del

cicle inversor.
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5. RATIS (SOLVENCIA DE LA SOCIETAT)

ANALISIS FINANCER 2023 | 2022

Curt Termini

Indica la possibilitat de poder fer front als
pagaments a curt termini

Informa sobre |a capacitat de fer possibles
els pagament a curt termini

Llarg Termini

En quin grau el conjunt de béns i drets de
I'empresa depenen dels fons propis

6. ADQUISICIONS D'ACCIONS PROPIES

En compliment amb la Llei de Societats de Capital, manifesten que la Societat no té n’hi ha realitzat

negocis amb accions propies.

7. ACTIVITATS EN MATERIA DY INVESTIGACIO | DESENVOLUPAMENT

La Societat, donada la seva activitat sectorial, no realitza inversions en matéria d'investigacié |

Desenvolupament.




