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En Monica Roig Sol, com a Secretaria no Consellera del Consell d’Administracié de la Societat

PROMOCIONS URBANES DE RUBI. S.A., amb C.I.F. nim. A59766733

CERTIFICA:

Que els Comptes Anuals i Informe de Gestié adjunts de I'exercici tancat a 31 de desembre de 2022 han
estat formulats en la forma abreujada, escrits en paper comd i numerats en el seglent ordre:

— Balang de Situacio Pag. 4

— Compte de Pérdues i Guanys Pag. 5

— Estat Abreujat de Ingressos i Despeses Pag. 6

— Estat total de canvis en el Patrimoni net Pag.7-8

— Memoria Pag.9-51
— Informe de Gestié Pag.52-71

Que els esmentats Comptes Anuals i Informe de Gestié han estat formulats pel Consell d’Administracio
de la Societat en la seva sessid de data de 9 de febrer de 2023, i els components del Consell les
subscriuen a continuacié d’aquesta diligencia.

| perqué aixi consti a tots els efectes legalment procedents s’expedeix aquesta certificacio amb el vist-i-
plau de la Presidenta a Rubi, 9 de febrer de 2023.

Ana Maria Martinez Martinez Ménica Roig Sol
Presidenta Secretaria no Consellera
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Subscripcié dels Comptes Anuals i Informe de Gestié pels Administradors de la Societat:

Presidenta:
Consellera Delegada:
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Ana M2 Martinez Martinez

Rafael GUeto Ortiz
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Vocal
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Marta Esparza Gonzalez
Vocal

Jordi Araujo Jimenez
Vocal

Annia Garcia Moreno
Consellera Delegada Vocal

Moisés Rodriguez Cantdn

Joan Puntii Recasens

Antonio Garcia Berea

Ana Maria Martinez Martinez
Annia Garcia Moreno
Yolanda Ferrer Polo
Rafael Glieto Ortiz
Moisés Rodriguez Cantén
Juan Lopez Nufiez
Annabel Cuesta Fabre
Joan Punti i Recasens
Laia Aliart Cortés

Marta Esparza Gonzalez
Antonio Garcia Berea
Aitor Sdnchez Cerezuela
Jordi Araujo Jimenez

Yolanda Ferrer Polo
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Juan Lépez NUfez
Voc:

Laia Aliart Cortés
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Vocal

Aitor Sanchez Cerezuela
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PROMOCIONS URBANES DE RUBS; S.A.
BALANG DE SITUACIO ABREUJAT A-31, DE DESEMBRE DE 2022

843.964,64 €

0,00€

V. lNVERs_lop's_' FINANCERES C/P &

834.125,86 € 612.820,51 €

VI, EFECTIU | ALTRES ACTIUS EQUIVALENTS 6

-1) FONS PROPIS 8 5. 285 223,53€| 5.093.026,0L€

2.008.580,15 €

3 184,190,82€|  53.269,92€]

38.464,29 € 76.925,09 €

K DEUTES A CURT TERMINI

396.009,64 €

VI, PERIODIFICACIONS 0,00 € 2.992,95€
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PROMOCIONS URBANES DE RUBI, S.A.
COMPTE DE PERDUES | GUANYS ABREUJAT 31 DE DESEMBRE DE 2022

1. Import net de la-cifra de negocis

i . bt J SRR s e e
20. Impost sobre beneficis ] -481,70 € 277,01

268,92 €
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A} ESTAT ABREUSAT D'INGRESSOS [ DESPESES
RECONEGUTS CORRESPONENT A L'EXERCIC| ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DE 2022

A, Resultat- del compte de pérduesi guanys 134.190,82 € 53.269,92 €

B, Totalingressos | despeses imput =ctame
Transferéncia al compte de pérdues i guanys
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PROMOCIONS URBANES DE RUBY, SA
MEMORIA ABREUJADA DE L’EXERCIC] 2022
1, ACTIVITAT DE L'EMPRESA

La Societat municipal PROMOCIONS URBANES DE RUBI, $A, "PROURSA", domiciliada a Rubi, Carrer
General Prim, 33-35, 4rt,esva constituir el 15 de marg de 1991 i est3 insctita en el Registre Mercantil de
Barcelona, tom 21.131, foli ‘155, full num. B-17.309, inscripcid 1a, amib el CIF A-59.766.733. £s una

Societat Unipersonal donat que la totalitat de les seves accions sén propietat de 'Ajuntament de Rubf.

L'objecte de la Societat és la reafitzacié. de qualsevo! operacid relaciohada amb la promocié pudblica i
social d'habitatges, tant de proteccid oficial com de renda liiure, locals comercials, aparcaments i naus
industrials; llur construccid, gestié, adjudicacio, venda, cessid, arrendament i administracid; aixi com
I’adquisicié,_'gestié, urbanitzacid o éspais i parcel-lacio de terrenys o de sbl (CNAE 452, 701, 702 1 703).
L'objecte inclou, entre d'altres, tant les tasques de rehabilitacié com les gestions d'intermediacié que se
li-encomanin. Els-béns aportats: pel mateix ens local per a ser transformats per la Societat i els adquirits

per aquesta per @ ser retornats al trafic juridic podeni-ser alienats directament.

les activitats que integren I'objecte social podran ser desenvolupades per la Societat totalment o
parcialment de forma indirecta, a través de la titularitat d’accions o de participacions ‘en societats gque

tinguin per objecte matéries connexes, complementaries o accessories,

La societat podra operar com a Administracié actuant i formular qualsevol figura de planejament
urbanistic, redactar, tramitar i aprovar definitivament els instruments de gestid corresponents, directa o
indirectament per ser Entitat Urbanistica Especial. Aix/ mateix fa2 societat es considerada com a. ens
instrumental | servei de 'Ajuntament que pot rebre encormanes de gestié com la redaccié de qualsévol
figura de planejament urbanistic formulat per I'Ajuntament de Rubt i/o per qualsevol administracid de
caracter supramunicipal, 2 gestio integrai de les in_fraestructures‘,_ els equipaments i, ‘en general, de
gualsevel classe d'obres municipals de"l‘Ajuntamenit de Rubi, la gestid del patrimeni riunicipal del sol de

I'Ajuntament de Rubi.

La societat estd eximida de ['obiigacié de presentar comptes anuals consolidats, d’acord amb el

contingut de |'article 42 del Codi de Comerg.
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2. BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS
a) Imatge fidel

Els comptes. anuals s’han preparat a partir dels registres comptables de la Societat, i.es presenten
d’acord amb |a legislacié vigent i-amb.iés normes establertes e el Pla General de Comptabilitat vigent
{Reial Decret 1514/2007} amb. objecte de mostrar la imatge fidel del seu patrimoni, de la situacid
financera, | dels resultats. de 1a societat. Tanmatelx, la Societat no prepara l'estat de Fluxos d’Efectiu
‘d'acord amb. les normes i criteris establert en el Pla General de Comptabilitat ja que utilitza el model

abreujat.

b} Aspectes critics de la valoracid | estimacions-de la incertesa.

No hi ha sUpsits claus, ni dades sobre I'estimatié de la incertesa en fa data del tancament de 'exercici,
que duguin associat-un risc important, o puguin suposar canvis significatius en el valor dels actius i
passius. No hi Ha canvis en estimations comptables que siguin significatius | afectin a I"exercici actual o

s'esperi que puguin afectar als exercicis futurs.

En data 27 d’cctubre de 2016 es va aprovar inicialment la memoria justificativa emesa en data 11
d'octubre de 2016 per la comissié d’estudi desighada pel plenari de I'Ajuntament de Rubf, en relacié a la
conveniéncia i aportunitat de canvi de forma de gestié del servei public de proimocio i gestio de les
politiques d'habitatge, i pel tessament d'activitats econdmigues per part de Ja societat municipal
PROURSA.

Dita memoria es.va exposar al ptblic aixi com tot I'expedient admiinistratiu tramitat a I'efecte, per tal de
procedir al canvi de model de gesti6 del servei pdblic de promocio i gestié de les politiques o hiabitatge,
passant de I'actual forma jurfdica de societat mercantil local, amb capital socfal de titularitat piblica a
una gestio. directa @ través de la mateixa organitzacié ordinaria de I'ens local, per un termini de trenta
dies naturals, mitjangant 1a publicacié- defs anuncis als diaris oficials i com gue no es van presentar

al-legacions al expedient es va aprovar definitivament.

Eri dit acord es parlava de procedir al cessament de les activitats ecopomigues de fa societat municipal
de capital integrament municipal “PROURSA”, juritament amb ['adopeié de tots &ls acords que vam ser
necessaris tant per la dita societat com pel propi Ajuntament, per tal que: els mitjans personals 1
matefials amb els que es prestava el servei s'adscrivissin 1 s'integraran en el pressupost de I'Ajuntament

de Rubi.

1(
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En data 19 d’octubre de 2017 es va aprovar per el Ple de I'Ajuntament la suspensié de l'eficacia dels
acords definitius gue resultaven dels apartats primer i quart de la part resolutiva de l'acerd adoptat pel

Ple de fa.corporacio en sessio.de 27 d’octubre de 2016.

La-durada de la suspensi¢ s'havia fitxat en 1 any com a maxim a coriptar des de el 27 d’octubre, Durant

aquest termini la Societat podia continuar prestant els serveis pdblics f desenvolupant les activitats que

venien exercint fins 'aprovacid definitiva dels acords del 27 d’octubre.

Tanmateix es va crear una comissié d'estudis que havia d'elaborar una nova memdaHia justificativa que

hauria de vessar sobre la definicié dels serveis piblics i de les activitats; siguin o no econdmigues, de

competencia municipal en les que s'havien de concretar les linies d“actuacié a desenvolupar per part.de
Proursa, la definicié dels objectius-generals.i especifics que es podien assolir iifjancant la Societat i les

linfes dactuacié a desplegar per a la seva consecucio.

Fruit.d'aguest darreracord es-va encarregara I'empresa DALEPH una diagnesi, essent el resultat dei seu
treball un informe de juny de 2018, ahomenat “Definicié de les Iinies estratégiques -d’actuacid de

PROURSA”.

Segons resulta de ['acts de a réunid de data 12 de setembre de 2018 de {a Comissié d’Estudi, I'esmentat.

informe de DALEPH donava compliment a ['apartat a) de I'encarrec que es-va fer per acord de Ple de 19
d’octubre de:2017, perd la comissid no havia pogut completar la resta de treballs encomanats, els quals

es troben en fase d'inici. Per aguesta rad, unida al fet que DALEPH proposava en el seu informe que

PROURSA fos la que continués prestant el servei public de promacio i gestio de les politiques d*habitatge,

la Comissid d'Estudi va proposar al Ple que protrogues durant 1'any més la suspensio d'1 any acordada el
19 d'octubre de 2017 refativa al canvi de la forma de gestié del servei pdblic. esmentat, prorroga gue

finalitzara-el 19 d’octubre de 2019.
Segons resulta de la mateixa acta esmeritada, la Comissid d’Estudi també va proposa al Ple que aixequila
suspensid acordada pel Ple de 19 d'octubre de 2017 relativa a la dissolucié, liguidacio. i extincid de

PROURSA i acordi la seva continuitat com a societat municipal.

El Ple de I'Ajuntament de Rubf en sessié del dia 27 de setembre de 2018, va adoptd el segiient acord:

11



Rubi, 9 de febrer de 2022 — Consell d’Administracié-

“Primer.- Prendre coneixement de l'informe de juny de 2018 elaborat per la firma DALEPH,. anomenat
“Definicié de les Iinies estratégiques d’actuacié de. PROURSA”, i de ['acta de la retinio de data 12 de

setembre de 2018 de la Comissic d’Estudi designada per acord de Ple:de 19 d’octubre de 2017.

Segon.- Aixecar la suspensid acordada pel Ple en sessid. de 19 d’octubre de 2017, en la part que afecta o
Fapartat Quart de la part resolutiva de Pacord de Ple de 27 d’actubre de 2016 relativa a lo dissolucio,
liquidacié i extincié de PROURSA, i acordar la -seva. continuitat com @ societat ‘municipal per of
desenvolupamerit de les seves funcions estatutdries distintes de la gestic del servei _p_t'}bﬁc de promocio |
gestic de les politiques .’ habitatge (servel public- d’habitatge) i de Vexercici d'dctivitats econdmiques,

sense perjudici def 'que s’indica al punt Tercer segilent.

Tercer.- Prorrogar durant 1 any més la suspensio d’1 any deordada pel Ple en sessié de 19-d'octubre de
2017, en la part que afecta a F'apartat Primer de la-part resolutiva de I'acord de Ple de 27 d’octubre de

2016 relativa al canvi de la formo de gestio del servei pdblic de promocic i gestid de les politiques

d’habitatge, establint que. qquesta prorroga finalitzard el 19 d'octubre de 2019, Durant aquest termini

prorrogat la societat PROURSA podra seguir gestionant o-prestant el servel pdblic esmentat.

Quart.--Disposar que la Comissié d'Estudi completi els treballs a que es referéixen els apartats b), ¢} id) de-

Pencarrec gue se li va fer per acord de Ple de 19 d’octubre de 2017.

Cingué.- Dins el termini de suspensid prorrogat, la Comissié d'Estudi elevarg al.Ple de la corporacio lo

membria, acompanyada dels informes | documents escaients,”

Que en data 26 de setembre de 2019 e! Ple de I'Ajuntament de Rubi va adoptar el seglient-acord:-

Primer.- Prendre coneixement de Factd de lo reunié de data 10 de setembre. de 2019 de la Comissié

d’Estudi desfgnada per acord de Ple de 19.d’octubre de:2017.

Segon.- Prorrogar durant € mesos més la suspensic acordada pel Ple en sessic de 19 'octubre de 2017, en
fa part que dfecta a Fapartat Primer de la part resolutiva de Pacord de Ple de 27 d’octubre de 2016

relativa af canvi de la forma de gestid del servei public de-promocic i gestio de les politiques d*habit’a’t_ge,_
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establint que gquesta prorroga finalitzard ef 19 d'abril de 2020. Durant agquest termini prorrogat la

societat PROURSA podré seguir gestionant f_p'réstan_t el servei public ésmentat.

El Ple de "Ajuntament de Rubi, en sessié del dia 7 de-maig de 2020, va adoptar I'acord “per unanimitat”

de Prorrogar durant 6 mesos més la suspensié acordada pel Ple en sessid de 19 d’octubre de 2017, en |a
part que afecta a l'apartat Primer de la part resolutiva de I'acord de Ple de 27 d’6ctubre de 2016 relativa
al canvi de la forma de gestid del servei pablic de promocio i gestié de les politiques d’habitatge,
establint que aguesta prorroga s'iniciaria una vegada exhaurits 1 mes i 5 dies des de I'aixecament de

I'estat d’alarma. Durant aquest termini prorrogat la societat PROURSA podria seguir gestiohant i prestant

el servei public esmentat, essent que aquesta suspensic finalitzava el dia 28 de gener de 2021.

El Ple de Ajuntament de Rubi, en sessié. del dia 22 de desembre de 2020, va adoptar I'acord “per
majoria absoluta” d'dprovar inicialiment. el reglament del servei public “Servei de promocid 1 gestid
d’habitatges” i mantenia la suspensié acordada pel Pleen sessid de data 19 d’octubre de 2017 fins que el

Ple ordinari del mes de gener de 2021, previst per al dia 28 de gener de 2021, pogtiés adoptar I'acord

d’inici del procediment péral canvi de la forma de gestid.
Que en data 28 de gener de 2021 ef Ple de ' Ajuntament de Rubf va adoptar el seglient acord:

"Primer.- Aprovar iniciolment la memoria justificativa que consta a ! ’.exp'ed."e_nt-_anom‘enada'”Memén‘a per
faci PROURSA que no pads gue. ho faci I'Ajtintament de Rubl en compliment de Vart 85.2 de la LRBRL”, per
al canvi de la forma de gestio del servei public “Servei.de promocic | gestio: d’habitatges”, passant d’ung
gestio directa per la mateéixa organftzacici' ordinaria de.l'Ajuntament de Rubi a und gestio directa a través

de la societat municipal Promaocions Urbanes de Rubi S.A. (PROURSA).

Segan.- Sotmetre l'expedient | la documientacico que f'integra af tromit-d’informacid piblica; pel termini de-

30 dies habils, mitigncant ariuncis que s’han d'inserir al Butllet{ Oficial de la Provincia de Barcelona, al
Diari Oficial de la Generalitat de.Catalunya i a la seu electrénica municipal, en el benentés gue si durant el
termini indicat no es presenten reclamacions, allegacions.o suggeriments, {‘acord adoptat esdevindra

'deﬁm'rfu.

13
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Tercer.- Mantenir ld suspensid acerdada pel Ple-en sessié de data 19 d’octubre de 2017 fins al moment de
ta resolucié definitiva def present procediment, ld qual, en ¢as de presentdr-se reclamacions; al-legacions

o suggeriments, haurd de tenir lloc el 30 de juny de:2021 com.a maxim.”
Aguest acord va ser definitiu en data 21 d"abril de 2021.

¢) Comparacié de la informacié

Les xifres de les presents comiptes anuals correspenents a I'exercici finalitzat el 31 de desembre de 2022

son totalment .comparables amb les de l'exercicl antefior, no havent resultat necessari realitzar

I'adaptacio de les xifres de 'exercici precedent.

d) Presentacid dels comptes anuals

El Balangi la Memdria es presenten segons el model abreujat, perqué l'import net de la xifra anual de

negocis és inferior als 8.000.000,00 euros | el nombre mitja de treballadors ocupats durant I'exercici no.

superaels 50 durant dos exercicls consecutius,

El- Compte de Pérdues i Guanys s'ha redactat, segons el model abreujat per no:excedir de '22.800.000,00
euros la seva Xifra de negocis i el nombre mitja de treballadors no supera. els:250, durant dos exercicis

copsecutius.

Aixi mateix s'informa que els comptés anuals, 1 I'informe de gestié seran verificats. pels Auditors de la

Companyia.

Tot aixd d’acord amb el Codi de Comérg, la Llei de Societats de Capitals, i &! Pla Genheral de Comptabilitat.

e) Elements recollit en diverses:partides

Existeixen elemerits patrimonials registrats en diverses partides de balang, d’acord amb el detall seglient:

| Deute amb entitats de credit 3.485570,08 €] 328.366,39€

f) Correccié d'errors.

Durarit I'exercici a qué fan referéricia éls presents comptes anuals no_ha estat necessari corregir cap

error pracedent d"exercicis anteriors ni del mateix exercicl.
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3. APLICACIO DE RESULTATS

El Consell d'Administracié de la Societat proposara a la Junta General d'Accionistes "aprovacid i aplicacid

dels resultatsque s'indiquen a continuacio:

Base de repartiment

Pérdues.i glianys 184.190,82 €
TOTAL 184.190,82 €
Aplicacid

Reserva Legal 18.415,08 €
Reserva voluntaria 165.771,74 €
TOTAL 184.190,82 €
4, NORMES DE VALORACIO

La valoracio de les diferents partides s’ha realitzat, segons les normes establertes al Pla General de

Comptabilitat.

4.1, Immobilitzat Intangible
Els costos d’adquisicié | desenvolupament incorreguts en-relacié amb els sistemes informatics basics en
la gestid de la Societdt es registren a carrec de I'epigraf "Aplicacions Informatiques" del Balang de
Situacié. L'lmmobilitzat Intangible recull diverses aplicacions informatigues que s’han valorat a preu
d'adguisicid i s’amortitzen linealment en tres anys (33%}, a comptar des del dia seglient de la seva

posada en marxa.

4.2. Immabilitzat Material

Els elements compresos a I'lmmobllitzat Material s'han valorat a preu d’adquisicié, incloent-hi tates les

despeses necessaries fins a I'inici de la seva utilitzacié. Els costos de manteniment i reparacié es registren

amb carrec als resultats de exercici en el que s'incorren. Aixi mateix |a Societat amortitza, a partir del

dia seglient de la Seva posada en marxa, les seves immobilitzacions miaterials seguint el métode linea),

distribuint el cost dels actius.entre els anys de vida Util de cada element.

Edificis’i construccions 25-50-
Instal-lacions. técniques. 10°
Maguinaria 10
Maobiliari 10
Altre Imimobilitzat material 10

15
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Equips informatics 4
4.3, Inversions Immabiliaries.

Les inversions immobilidries comprerien terrénys i.construccions destinats al lloguer.

Els elements inclosos en aguest epigraf es presenten valorats pel seu cost d’adquisicié menys |z seva
p .

corresponent amortitzacid acumulada iles perdues per deterforament.

Pel cilcul de I'amortitzacld s'utilitza el meétode fineal, en funcié de la vida Ctil estimada gue és entre 25

50 anys.

4.4, Perdues per deteriorament de valors dels actius.no financers.

Els actius que tenen una vida util indefinida, com és el cas del fons de comerg, no-estan subjectes a
amortitzacid i sén sotmesas anualment a proves de perdues per deteriorament del valor. Els actius
subjectes a amortitzacid es sotmeten a proves de pérdues per-detefiorament sempre que algun succés o
canvi en les circumstancies indiquin que el valor comptable podria no ser recuperable. Es reconeix una
perdua per deteriorament pér excés del valor comptable de Vactiu sobre el seu import recuperable,
entés aquest com el valor racnable de Iactiu menys els costos de venda o el valor en s, el més gran dels
‘dos. A efectes d'avaluar les pérdues pér deteriorament del valor, els actius s"agrupen al nivell més:baix
per al que hi hagi flixos d'efectiu identificables per (unitats generadores d'efectiu). Els actius no
financers, diferents dels fons de comerg, que haguessin sofert una pérdua per deteriorament es

sotmeten arevisions a cadadata de balang per si s’haguessin produit reversions de la pérdua.

Entre els anys 2014 7 2016 la.societat va portar a terme la texacid de tots el immobles ja que, la previsid
era la liguidacié de'la societat i [a Incﬂbrpor_at:ib’ de tots éls actius a I'Ajuhtament. Finalment la sacietat no
es va dissoldre i per tant &ls actius continuen en el balang dé |3 societat. L'dltima taxacié gque va fer
empresa d’algun actiu es de 2 de desembre de 2016. Des de aquesta data l'empresa no ha fet cap

takacio. L'any 2019 esva fer I'Gltim ajust fruit d’aguestes taxacions qua no es va fer en el seu moment;

Al desembre de 2022 es van encarregar 21 taxacions entre habitatges, locals, solars i promocions. De les.

taxacions dels habitatges s’han demanat la dels pisos que en aquest darrer exercicls s’han comprat
mitjancant ¢l dret de tanteig i retracte (8) i de {es que no tenien cap valor de referencia. Tanmateix,

s'han actualitzat 5 habitatges ja que I'ultima taxacid es vafer a I'any 2016.




Rubi, § de febrer de 2022 — Gonsel] d’Administracié

Fl resultat, amb data gener i principis de febrer del 2023, ha estat que tant el habitatges ja existents com

el nous tenen un valor en el mercat molt superior al valor comptable.

Per tant dels immobies, solars, locals i places d’aparcament, tant de I'immobilitzat material com de les
inversions immobiliaries, la Societat ha avaluat que no. existeixen indicis que puguin estar deteriorats.
Entenem-que tots el ajustos que s van necessitar fer per que el resultat de la taxacié ens obligava s'han
fet i'de la resta ens donava el resultat de que aquestes taxacions, el seu valor, era superior-al valor net
comptable ja que guan la societat va comprar els solars o els-habitatges o va edificar les promecions el
preu-de mercat.era inferior al actual tot i el “boom” immobiliari i el gran augment en el preus. Amb
posterioritat, seguim considerant que el preu deé mercat es sugerior al valor comptable. A més, la majoria
van ser adquirits o produits amb anterioritat a ['inici de I'ditim cicle d'augment de preus: del mercat

immabiliari, i les inversions immobiliaries s troben llogades, per tant, soh géneradores dé fiuxos

d'efectiu. S'estima gue el valor camptable dels mateixos ¢s inferior al seu import recuperable, entés

aquest com el més.gran import entre el seu valor racnable menys els.costos de venda i.el seu valor d'ds,
per la qual cosa- no s'ha considerat necessari al tancament del present exercici i l'anterior cap

deteriorament del valor dels elements de I'immobilitzat material | de les inversions immobiliaries.

4.5. Arréndaments

Les operacions d'arrendament -que té la Societat sén del tipus operatiu. Els arrendaments en el quals.

I'arrendador conserva una part important dels riscos i beneficis derivats de la titularitat es classifiquen
com arrendaments operatius. Els actius que |3 Societat ha arrendat mitjahcant arrendament operatiu,
I'actiu s’inclou ‘en e} balang d'acord amb. la seva naturalesa. Els ingressas derivats de I'arrendament es

recongixen de forma lineal durant el termini de 'arrendament.

Tanmateix, la Societatgestiona l'arrendament d’unis habitatges (habitatges municipals), on |2 titularitat

dels matgixos és de 'Ajuntament de Rubi,

Durant aquest tenips la Consellera Delegada de “PROMOCIONS URBANES DE RUBI, SA”, va dictar, en
data 26 de marg de 2020, un Acord pel qual va oferir una moratoria de-dos mesos en el pagament de la

renda de lloguer entre als seus arrendataris del parc d’habitatges de propietat d’aquesta societat

municipal © gestionats per aguesta, aix{ com també-als seus arrendataris de locals i places de garatge de

la seva titularitat; tot aixd, davant la falta d’'una intervencid expressa per part de I'Estat en aguesta

matéria fins a'aguell moment.
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I'esmentada moratdria es va oferlr de manera general a tots els llogaters dels hahitatges de titularitat de

FAjuntament de Rubi i de les places de garatge.

Pel que fa als arrendataris. déls locals de la' propietat. de “PROURSA”, €s va oferir dit ajornament,
(Unicament, entre aguells arrendataris gué s’haguessin vist directament afectats per a les. mesures de
suspensid de I'obertura al pablic.imposades pel Real Decreto 463/2020, de 14 de marg, anteriorment

esmentat, atesa la impossibilitat material de desenvolupar les activitats que els hi son propies.

Posteriorment en data 22 de maig es va fer una modificacio de I'acord de Consellera Delegada de data

26 de marg en &l que s'ampliava la moratorid tant de lloguer d’habitatges, places d’aparcament, locals

comercials i traster en dos mesos {abans era de dos.mesos abril i maig; s"ampliava als mesos. de juny i

julicl) i el retorn d’aquest rebuts de lloguer,

£l motiu d'aquesta ampliacié va ser I'aprovacio del Real Decreto-Ley 11/2020, de 31 de marg, pel qual

s’adoptaven mesures urgents complementaries en I"ambit social i econdmic per fer front el COVID-19

(gue va entrar en vigar al 2 d’abril) que preveien, entre d'altres, un paguet de mesures per a recolzar les
families i els col-lectius més vulnerables, que després de la paralitzacié de gran part de l'activitat
econdmica havien vist afectats els-seus ingressos |, per tant, la seva capacitat per fer fronta.les despeses
hecessaries pel manteniment dels seus habitatges, en especial, per les persones arrendatéries, sobre les

Guals no s’havia previst res en la legislacid estatal arran de la crisis sanitaria causada pel COVID-19.

El Real Decreto-Ley 11/2020..establia. especificament mesures conduents a procurar la moratoria del
deute de lloguer per a les persones arrendataries d’habitatge habitual en situacié de vulnerabilitat
econdmica aplicables també, especialment, a les empreses publigues d’habitatge, segons es disposa del
seu article 4.1, En fa linfa que ja va regular I'Acard de la Consellera Delegada de data 26 de marg de 2020
pel parc d’habitatge que gestiona “PROURSA”, el qual va establir, com ja s'ha dit, una moratorla general
de dos {2) mesos, sense distineld de situacions, | la possibilitat de fraccionament en les 12 mensualitats

seglients a I'acabament de ia finalitzacié de la moratoria.

Aixi, de l'esmentat article 4.1 del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marg, es desprenia que

Parrendatari que acreditava trobar-se en una situacié de vulnerabilitat econdmica, conforime defineix el
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seu article 5, es trobava facultat per sol-licitar a arrendador un ajornament temporal | extraordinari en

el pagament de lesrendes.de lloguer.

| en aquest sentit, apartat 2n, de V'esmentat article 4 disposava gue Parrendador podria elegir de

manera alternativa.entre:

¢ Una reduccio del 50% de la renda del lloguer durant el temps que durava l'estat d’alarma |

les mensualitats segiients, amb un maxim de 4 mesos o bé,

. Una moratbria al pagament de la renta, gue s'aplicaria de manera automatica i durant el
temps que duri I'estat d’alarma i les mensualitats segiients, prorrogables una a una,:amb un

maxim de 4 rriesos.

Aguesta renta s’ajornava mitjangant el fraccionament de les guotes durant com a minim 3 anys.(és a dir,
36 mensualitats), 3 comptar des del moment en el gue es superava la situacio a la qué s’havia fet
referéncia anteriorment o partir de la finalitzacié del termini de 4 mesos, | sempre dintre del termini de

vigéncia del contracte d'arrendament o qualsevol de les seves prorrogues.
Aguest-ajornamient no tindria cap tipus de penalitzacid ni interés.
“PROURSA”, tenint en consideracio les mesures légals adoptades pel Real Decreto-Ley 11/2020, de 31 de

marg, i amb la voluntat de temperar I'impacte de la crisi del COVID-19 que afectava als arrendataris del

parc d'habitatges propietat d’aquesta empresa municipal o gestiohat per aguesta, | considerant, aixf

mateix, |a propla sostenibilitat econdmica d’aquests societat municipal, va entendre-gue era necessari

modificar I'Acord dictat per Ja seva Consellera Delegada en data 26 de marg de 2020, concretament, pel

gue fa als contractes d’arrendament d'habitatge, el seu apartat Primier, ampliant la moratéria i el periode

-de fraccionament per la devolucié de les quantitats no abonades derivades de la moratoria,

Per altra banda, el Real Decreto-Ley 15/2020, de 21 d'abril (que va entrar en vigor &l 23 d’abril) va

‘establir una série de mesures en relacié als-arrendaments per a (s diferent el d'habitatge o d’industria

de l"article 3 de la Uei d’Arrendaments Urbans.
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Davant les mesures excepciorials adoptades pel Real Decreto 463/2020 en mérits del qual es va declara
I'estat d’alarma de ¢risis sanitaria ocasionada pel COVID-19, moltés activitats econdomiques s’havien vist

obligades a suspendre la seva activitat o reduir drasticament la mateixa, fa qual cosa va danar lloc a una

manca d’ingressos o fa. minoracid dels mateixos que podia comportar a la incapacitat financera.

d’autdnems i pimes per fer front al compliment, total o parcial;-de les seves obligacions de pagament de

renta de locals en lloguer | que posa en risc, total o parcialment, 1a continuitat de les seves activitats:

Per ‘evitar aquésta situacid de tancament d'-’-activitats,_ gl Real Decreto-ley 15/2020, de 21 d"abril,

plantejava les solucions seglients:

& En primer llog, Pacord entre les parts: com criteri fonamental les diferents masures
relatives a I'arrendaiment estaven orientades a buscar que les parts poguessin arribar a

un.acerd per la modulacié del pagament de les rentes dels [loguers de locals.

e | en segon llog, davant la manca d'acord entre les parts, el Real Decreto Ley oferia la
solucid juridica conduent a procurar ja moratoria del deute de'lfoguer pels autonoms |

pimes arrendataris de locals que es trobessin en la situacié definida en el seu article 3.

Pavant d’aquesta situacié també es va modificar |'acord de data'26 de marc.ampliant |a moratéria dos

mesos mes (Juny i juliol) i prorratejar 'import dels rebuts d'abril, malg, juny i juliol de 2020 en els 24

mesos seglients a la finalitzacid de la moratdria, és a dir, entre els mesas d'agost de 2020 Tjuliol de 2022,

ambdos inclosos; i sempre dins def termini al larg del qual continul la vigéncia del coritracte-de Hoguer o

de qualsevol de les seves prorragues.

| per Gltim, pel que fa als contractes d’arrendariient de les places de garatge de titularitat de “PROURSA”,
una tipologia de contractes que no esta subjecte a la narmativa de la Liei d"Arrendaments Urbans, sino
‘que es regulen pel Codi Civil {articles 1546 1 segiients), [ per tant, no els hi és d"aplicacié les mesures
pievistes en el Real Decreto-Ley 15_/2020,’ de 21 d'abril, anteriorment esmentat, {4 societat, amb a
voluntat d'amirierar I'impacte de la crfisi del COVID-19 que-també estd afectant als arrendataris de les
places de garatge de la seva propietal, considerava necessari realitzar un nou esforg, per la qual cosa

entenia gue era necessari madificar 'Acord dictat per la seva Consellera Delegada en data 26 de marg de

2020 -concretamenit, pel que. feid als contractes d'arrendament de. places de garatge, el seu apartat

Quart- ampliant, Unicament, la moratoria atorgada, en els termes seglients:
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s Ampliar [a moratéria aprovada per I'Acord dictat en data 26 de marg de 2020 fins al

maxim de quatre (4} mesos.

* Prorratejar I'import dels rebuts d'abril, maig, juny 1 juliol de ‘2020 en el§ 12 mesos
seglients a la finalitzacid de la moratdria, ésa dir, entre els mesos d‘agost de 2020 i juliol
de 2021, ambdés inclosos, i sempre dins.del termini al I'Ia'rg del qual continui fa vigéncia

del contracte de lfoguer o de qualseval de les seves prorfogues.

D'acord amb tot el que hem exposat anteriorment, la-societat, durant tot el 2021, ha coritinuat cobrant,

en major o menor mesurs, la moratoria dels rebuts de lloguer déls habitatges, places de parquing i locals:

dels contractes que es van acollir al Real Decreto-Ley 11/2020, de 31 de marg, pel qual s’adoptaven

mesures urgents complementaries en I'ambit social | econdmic per fer front el COVID-19,

4.6. [nstruments financers.

Actius financers no cotrentsi altres actius financers. En el balang de situacid, els actius financers es
classifiquen entre corrents | no corrents en funcid que el seu venciment sigui menys/igual o
superior/posterior a dotze meses (aquelles inversions en ies que el seu termini excedeixi de dotze mesos
es comptabilitzen en E’epigr-af d'inversions financeres a llarg termini i aquelles inversions en les que el

seu'termini no excedeixi de dotze mesos es comptabilitzen com Inversians Financeres a Curt Termini.

Valoracid inicial. £ actius financers es valoren inicialment pel seu valor raonable, entenen per aquest el
preu de la transaccié que equival @t valor raonable de la contraprestacia (liurada més els costos' de

transaccié que els siguin directament atribuibles.

No ohstant el que assenyala el paragraf anterior, els crédits per operacions comercials amb venciment

NG superior a un-any i que ho tinguin un tipus d'interés contractual, aixicom els avangaments | credits al

personal, els.dividends a cobrar i els desemborsaments exigits sobre instruments de patrimeni, I'import

dels quals s'espera rebre en &l curt termini, es poden valorar pel seu valor nominal quan ['efecté de no

actualitzar els fluxas d’efectily no sigui significatiu.
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Valoracié posterior

Els actius financers es valoren pel seu cost amortitzat. Els interessos meritats s'han de comptabilitzar en

-el compte de pérdues i guanys aplicant el métode del tipus d'interés efectiu.

Les aportacions realitzades com & conseqiéncia d’'un contracte de comptes en-participacid | similars-es
valoren al cost, incrementat o disminuit pel benefici o la pérdua respectivament, que es cofresponguin a
Fempresa com a particip no gestor, I menys, si s'escau, I'import acumulat de les correccions valoratives

per deteriorament.

No obstant aixd, els crédits amb vengiment.no superfor a un any que, d'acord amb el que disposa

I'apartat anterior, es valorin inicialment per seu valor nominal, es continuen valorat per aquest import,,

llevat que s’hagin deteriorat.
Deteriorament del valor

Al tancament de Vexercicl, s'efectuen les correccions valoratives ‘necessaries sempre que hi hagi
evidencia objectiva de que:e! valor d'un crédit, o d’un grup de credits amb similars’ cafacteristiques de
risc valorats cellectivament, s’ha deteriorat com a resultat d’un .0 més esdeveniments que s'hagin
produit” després del seu reconeixement inicial | gue ocasionin una reduccid o retard en els fluxos

d’efectiu estimats futurs,

Passius financers. Els passius financers es classifiquen conforme al contingut dels acords contractuals
pactats i tenint en compte el fons economic. Els principals. passius financers mantinguts per la-Societat

corresponen a passius a venciments que valoren al seu cost-amortitzat.
Valoracid inicial

Els passius-financers es valoren inicialment pef seu valor racnable, que, llevat que hi hagi alguna
incidéncia en contra, s e} preu de la transaccid, que ha d'equivaler al valor raonable de fa

contraprestacio rebuda ajustat pels costos de transaccié que els siguin directament atribuibles.

No obstant el gue assenyala el paragraf anterior, éls débits per operacions comercials amby venciment no

superiora un any i gue no tinguin un tipus d’interés contractual, aixi com els desemborsaments exigits
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per tercers sebre participacions, 'import de les quals s'espera pagar en el curt termini, es poden valorar

pel seu-valor nominal, quan I'efecte de no-actualitzar els fluxos d‘efectiu no sigui significatiu.
Valoracid posterior

Els passius financers.es valoren pel seu cost amortitzat. Els interessos meritats s’han de comptabilitzar en

el compte de pérdues.i guanys aplicant el métode del tipus d’interés efactiu.

lLes apartacions rebudes com a consegliéncia d'un contracte de comptes en participacio § similars s’han

de valorar al cost, incrementat o disminuit pel benefici o la pérdua, respectivament, que s’hagi d'atribuir-

als particips no gestors.

No obstant aixd, els débits amb venciment no superior a un any gue, d'acord amb el que disposa
I'apartat anterior, €5 'valorin inicialment pel seu valor nominal, $*han de continuar valorant per I'import

esmentat,

Débit i partides a pagar. Els préstécs que meriten interessos es registren per I'import net rebut de costos
directes d’emissio. Les despeses financeres.es comptabilitzen segons el criteri de I'import al compte de
resultats. Els creditors comercials no. reporten explicitament interessos i es’ registren al seu valor

nominal.

Classificacié de deutes entre corrents i no corrents. Al balang de situacid, els deutes es classifiquen en
funcié dels seus venciments, és a dir, com deutes corrents d’aquelles amb venciment igual o inferior a

dotze mesas i com deutes-no corrents les de venciment posterior aguest periode.

4.7, Existéncles

Es valoren a préu d’adquisicid'c de cost de produccié, segons el grau d’acabament de 'abra, diferenciant

les promocions en curs de les promacions finalitzades. En les proracions en curs s'incorpora; com a més

cost, la carrega-financera suportada.

Quan el valor net realitzable és inferior al prey d’adquisicié o cost de: produccid, es mostra mitjancant
. . . g _

I"oportuna correcci¢ valorativa. amb carrec al compte de resultats de Vexercici.
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El valor net realitzable és el preu de venda estimat en el curs normal del pegoci, menys els costos
estimats necessaris per-a realitzar-los, alxi com en el cas de les matéries prifvies i dels productes en curs,

els costos estimats necessaries per a completar [a seva produccio.

Si les circumstancies qué causen la correccié de valor deixen d’existir, I'impaort de la correccié es objecte

de reversid [ es reconeix com ingrés al compte de perdues i guanys.

No s’ha considerat:necessari efectuar cap correccid valorativa donat gue la Societat en els darrers dos
-exereicis gs van taxar les existéncies, de cara a 1a possible liguidacio de la Societat. A més er el moment
d'adquisicié o produccié dels béns immobles que formen part d’existéncies va ser anterior 2 l'inici de
{'altim cicle d’augment de preus dei mercat immobiliari, i s'estima gue el valor comptable dels mateixos
és inferior al seu valor niet realitzable. Per fa qual cosa-no s'ha dut a terme &l taricament del present

exercici cap ajust.

4.8, Subvencions, donacions i legats

Les subvencions de capital s'impuiten al resultat de I'exercici, ‘en proporcid al perfode del finangament
dels-corresponents actius vinculats a les mateixes. Les subvencions d’explotacié s'imputen al resultat de

Fexercict,

4.9, Provisid per a riscos i despeses i per responsabilitats

Les provisions per-a restauracid mediambiental, costos de reestructuracio i litigis es reconeixen quan la
Societat té una cbligacid present, Ja sigui legal o implicita, com a resuitat de successos passats, és
probable que sigui necessaria una sortida de recuisos per liquidar I'obligaci6 i Iimport es pot estimar de
manera fiable. Les provisions per reestructuracié inclouen sancions per cancel-lacié de Farrendament i
pagamerits per acomiadament als empleats. No es reconeixen provisions per-a pérdues d’explotacié

futures.

Les provisions es valoren pel valor actual dels desemborsos que s'éspera que seran necessaris per
liquidar Yobligacié usant un tipus abans dimpostos que reflecteixi les avaluacions del mercat actual del
valor temporal dels diners i els riscos especffics de 'obligacid. Els ajustaments en fa provisid amb motiu

de la seva actualitzacié es reconeixen com una despesa financera a mesura que es van reportant.
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Les provisions amb venciment inferior o igual a un any amb un: efecte financer no significatiu no es

descompten,

Quan s'éspera que part del desembaorsament necessari per liguidar la provisio sigui reemborsat per un
tercer, el reemborsament es reconeix com un activ independent sempre que sigui practicament segura

la seva recepcio.
4.10. Impost sobre societats

L'impost sobre beneficis s'enregistra com a despesa, atenent el principi de meritacié. Per a determinar la
quantitat imputable a l'exercici per ‘aquast. concepte s’han considerat les. diferéncies permanents que

existéixen entre el resultat cemptable i la base imposable de {'impost. Lentitat gaudeix d’una bonificacid

del 95% de la quota fntegra corresponent a les rendes derivades de la prestacié de serveis pUblics.

d’acord-amb la Llei que regula ['impost sobre Societats.
4.11. ngressos i despesas

Els ingressos es registren pel seu valor raonable de |a contraprestacié a rebre | representen els imports a
cobrar pels béns lliurats i els-serveis-prestats en el curs ordinari de les activitats de la Societat, menys

develucions, rebaixes, descomptes i Vimpost-sobre el valor afegit.

Han estat comptabilitzats pel sew valor nominal i en el moment de la seva meritacié. En particular les

vendes d'immaobles estan constituides per Fimport dels contractes, essent el mateixos ferms quan els

béns es troben en condicions d'entrega material | s'ha fixat la data de formalitzacio de Vescriptura

piblica de compravenda. Els. imports rebuts en concepte de bestretes per compromisos de:

compravenda, es registren en el balang pels imports anticipats liquidant limpost sobre el valor afegit

meritat per les esmentades bestretes,
4.12, Operacions entre parts vinculants.

Tal i com s'indica en la Nota 1, ja Societat és unipersonal donat que ia-totalitat de les seves accions son

propietat de L'Ajuntament de Rubi.

Les aperacions es comptabilitzen d’acord amb les normes generals, aixd és, en el mement inicial pel seu

valor raonable,
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5. [MMOBILITZAT INTANGIBLE, MATERIAL | INVERSIONS IMMOBILIARIES

5.1. Immobilitzat Intangible
L'immobilitzat intangible és aguell immobilitzat que es concreta en un conjunt de béns intangibles i drets
susceptibles de valoracid econdmica, que compleixen a.més les. caracteristiques de permarigncia en e

temps i utilitzacid en la produccié de béns i serveis o constituien una font de recursos del subjecte,

01,2021 1/12/202:
Aplicacions Informatiques 5.162,03 € £ 09, 19.760,00 €

Aplicacions Informatiques

1/01/202

13.347,38 €

Valor net Compta

Inmobilitzat inmaterial 31/12/2022 31/12/2021

5.2, \mmobilitzat Material

U'immabilitzat material és el conjunt d’elements patrimonials tangibles, mobles i immobles que
s utilitzen de manera continuada pel subjecte comptable, en la produccid de béns i serveis plblics | que

no'estan destinats a la vends,

5.2.1. £l movimient durant {'exercici és el seglient:
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Terrenys | héns

210 )
naturals

76.410,85 € - £

€ - € 76.410,85 €

212 | Statlacions - €
techiguis

Equips per al procés
de la informacid

217

8.549,59 € 10.400,44. € 204993 €

[) i ¥l 2.400,44 L) d B i

Terrenys i bens -

210 76.410,85€ - € 2.449,30€ | 73.961,55 €
naturals

213 lr‘lsi.ja}-lgc:on_s- - E - £ - £ )
téchiques

Equips per al procés
de fa informacid

217

16.800,10 € 8547,09£€ 3.24354 € 22203,65€

5.2.2. Les baixes {sortides) corresponen a:

a) 5'ha donat de baixa dels terrenys i bens naturals (210)°i de construccidns (211) per una
import 12.095,42 euros per |a venda d'una plaga de parquing del aparcament del C General
Prim,33 '

'b) $'ha donat de baixa mobiliari per un-import de 3.634,71 euros.

€) S'ha donat-de baixa Equips per al procés de la infarmacié (217) per un import de 3.243,54
euros corresponena la impressara central de 'empresa de B/N

5.2.3. Les altes {entrades) corresponen a:.

Aa) Sha donat d’alta dins de la partida de mabiltari (216) un impert de 1.047,83 euros
corresponen a {a compra de 7 cadires d'oficina.

b) S'ha donat d'alta ¢’equips per al procés de la informacid: per fa. compra d’un portatii per
Yempresa, per un PC per ["auxiliar administrativa i per un portatil per un arquitecte per un
Import de 2.674,95 euros. Per la cormpra d’un servidor per 'empresa per un import de
5.872,14 euros, Totés aquestes compres s'han fet dins dels procés de millores |
actuaiitzacions del parg informatic de la societat.
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5.2.3. La informacié de I'amortitzacid per classe d'elements, es la seglient:

2811 | Construecions 118.431,46 € 6.478,15 € -

< € 124.909,61 €

2816 Mobiiiari 3:394,11 € 624,82 € - £ - £ 4.018,93€

og1g | Albre immobilitzat 472.85°€ 414,59 € - € - € 887,44 €
material ' ' '

2811 i Construccions 124.909,61 € 6.454,87 € 3,595,038 £ - € 127.769,45 €

2816 ! Mobiliari 4.018,93¢ 389,04 € 3.634,7L€ - £ 773,26 €

Altre.
2819 immobilitzat 887,44 £ 414,'59 £ - £ 1.302,03 €
material

5.3 Inversions Immohiliaries

‘A continuacié es detallen les inversions.immobiliaries:

..wéa_j
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250 | TEMTEWSIDENS |y o0g 03778 € 62.939,69 € - £ - £ 1.766:177,47 €
naturals:
221 | Construccions 9.744.895,74 € 651.077,67€ 17.548,62.€ ~ £ 10.378.424,79 €
L} A48 i) » 48:.0 4 () B

Terrehysibéns 1.886.020,30€

naturals

119.842,83 €

1.766.177,47 €

10:565.457,09 €

187.072,30 €
T 451517,39€

Construccicns
306.915,13

10.378.424,79°€

Les entrades corrésponen a la compra d'un immobles:

¢ C Monturiol 48 05 Cper un import de 105.900,00 euros.

s Pso. Pau Claris 62.01 04-per un import de 105.000,00 euros.
| per les despeses relacionades amb 'execucié de les obres ordinaries de “Reforma per I'adequacic. d’un
espal d’acolliment residencial d’emergéncia o Rubi®, situat en el local del C/ Belchite 1-9 per unimport de
96.015,13 euros.

5.3.1. Lainformacié de 'amortitzacid per classe d’elements, seria la segiient:

Compte | Inversions. 3.172.804,40 € 201.265,12 € 2.796;99 € - €| .3371.27253€
282. |immobiliaries '

LA w14 410 1 v

Inversions 3.371272,53€ 21061858 € 3.007,46 € : 3.578.883,65 €

immohiliaries

29



Rubi, 8 de febrer de 2022 — Consell d’ Administracid

Terrenysi
béns naturals |- 3 £
: _ : 259.858,58 - 2.295,58 - 257.563,00
2821 | Censtruccions £ ¢ € ¢ £
OTA 0.858'58 Q5:58 63:00

Terrenys i

béns naturals | €

| 25756300 - - - 257.563,00
2921 | Construccions ¢ ¢ ¢ £ £

OTA 63.00 63,00

“\alor net Comptable:

Tobilisr

5.3.2.. Dinfre de “Inversions Immobilidries” també es troba comptabilitzat Faparcament de Lz Pista.
Aguest aparcament es troba en régim de concessid administrativa directa per part de I'Ajuntament de
Rubi i, ségons el Plec de. Condicions haura de ser revertit a l'Aj_unt_am"ent Fany 2048, transcorregut el

periode de concessié | totalinent amartitzat. Actualment es troba cedida la seva explotacio a EYSSA, S.A,

5.3.3. A l'exercici 2014 es va-realitzar un traspas d’existéncies del solar del C/-General Prim / Pza Pearson
amb. motiu de I3 cessié a I'Ajuntament de dit sofar, dins del projecteé “Buits Plens”. L'objectiu de dit
projecte era dotar d‘usos ciutadans i socials a solars buits ptiblics situats a-diferents barris de [a ciutat. El

traspas esva fer per un iniport de 724.922,56 euros.

5.3.4. La.relacié dels immobles de fa Societat son:

3¢
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Llaguer

Lloguar

Lioguer

Lloguer

Lloguer

Cf Balmes (Ed Pearsan)
ab

Montserrat Lloguer

Respecte del solar al ¢/ Maria Aurgfia Capmany, dir que existeix un projecte per fer 6 habitatges de 47
m?2 per a joves en régim de lloguer i ja esta licitat i fa primera certificacid es de gener de 2023. Les places

d'aparcament.del ¢/ Bzlmes son per flogar.
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6. ACTIUS FINANCERS

Un activ financer és qualsevol actiu que -sigui: «diners en efectiu, un instrument de patrimoni d’altra
empresa, ‘0 sbposi un dret contractual a rebre efectiu o altre actiu financer, o a intercanviar actius o

passius financers amb tercers en condicions potenciaiment favorables.

654.788,33 €

En quan a les flances:

47.309,50 € 3.547,35€ | 2.87554€
883,37 € | 15.565,95€

47.881,35 € 3.45847 £
18.449,32 € 300,00€

RS
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El moviment d’aquest exercici:
a) Les altes corresponen a unes fiances per arrendament a llargtermini:

b} Les baixes correspenen a la regularitzacid.d’unes fiances per-arréndamentsa llarg termini

298.081,01€

298.081,01€"

La diferéncia entre Vimport que apareix al balang i éls actius financers correspon als credits amb les

administracions pibligues, que no tenen'la consideracié d’instrument financer.

La composicié de Vepigraf 11l Deutors comercials i altres. comptes a cobrar i "epigraf V. lnversions

Financeres-c/p de ['Actiu def Balang es detalla a cantinuacis:

553.779,08 €.

En les partides de clients i deutors figuren inclosos a 31 de desembre de 2022 saldos dé dubtds

cobrament per import de 570,789,23.euros {ver nota 11.3}, totalment aprovisionats.
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Dins de la categoria “Préstecs i partides a cobrar” es recullén, amb caracter general, els finangaments
atorgats, tant comercials com no comercials. Els Crédits per operacions comercials son aguells actius
financers ‘gque s'originen’ en la venda de béns i fa prestacido- de serveis per operacions de trafic de
I'empresa, i els crédits per operacions ho comereials sén actius financers de molt diversa indole: des.d’un

credit comercial a un client o un diposit a termini fins-a.un ¢rédit atorgat a tercers.

A 31 de desembre de 2022 la societat disposa d’uha tresoreria de 834.125,86 euros. A datz 31 de
desembre de 2022 restaven pendents de cobrament la quantitat de 483.774,33 euros cofresponents a
Iaportacic municipal dels-mesas de setembre, octubre; novembre i desembre, els rebut de Hoguer i
impostos dels locals de Espoz | Mina, Margarida Xir'_g_fj i C general Prim del mes de desembre i-els mesos

d’octubre i novembre dels-encarrecs de gestio,

7. PASSIUS FINANCERS

Un passiu financer €s un compromis que suposa una obligacid contractual, per exemple Hiurar diners o

altre actiu financer a altra empresa {un deute-amb un proveidor).

3.485.570,08 €

34
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La diferéncia entre import que apareix al balang i els passius financers correspon als-deutes c¢dntrets

amb les administracichs publigues, que no tenen la consideracio d'instrument financer i que es detallen

a'la nota 10.1 de la present memoria.

Classificacié per venciments.

Els imports dels instruments financers segons classificacié per any devenciment son el segiients:

520.413.44€| 379471.82€| 337997.85€| 342965.94€| 348037.42¢ 4052,29852 € |

Detall dels 'epigraf de “Creditors a llarg termini" i "De_utes acu

rmini amb entitats de crédi

[

Fi

351.312/67 €

48,268,64 €

¢ K,

L

609.484,94 €

.B4.066,00 €
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Préstec hipotecari per un Import inicial de 1.532.580,87 euros concertat amb la Caixa de Terrassa,
ara BBVA, amb una caréncia de 3 anys, el vericiment final és I'any 2041, va servir per a finangar la
construccid de Faparcament de L'Onze de-Setembre. La garantia real d’aquest préstec és'el sector A.

Fl tipus d'interés a31 de desembre és del 0,00%.

Préstec hipotecar! qualificat de 1.760.965,00. eurgs, concertat amb BBVA amb uha caréncia de 3
anys, el verciment final &s Yany 2030. La fipalitat d'aquest préstec és el financament de la

construccié dels 39 habitatges de [loguer af Sector H1. El tipus.d'interes és dei 1,894%.

Préstec hipotecari gualificat de 978.904,00 euros, concertat amb Caixa de Girona, ara integrada a La

Caixa de Pensions, Caixabank, amb una caréncia de 3 anys, el venciment final és Fapy 2030. La

finalitat d"aquest préstec és. el finangament de la construccié de 22 habitatges de lloguer al Sector

A3.El tipus d’interés a data de tancament €5 del 1,893%.

Préstec hipotecari qualificat de 2.077.084,15 euros, concertat:amb La Caixa de Pensions amb una
caréncia de 4 anys, el venciment finales I'any 2039. La finalitat d’aguest préstec es el finangament
de 1a construccié de 22 habitatges de lloguer al sector A4. El tipus d’interés a-data de tancament &s

del 1,242%.

Préstec personal de 840.667,83 euros, concertat amb el Banc Sabadell, sense caréncia. Ef venciment

final es el 31 de marg de 2031. La finalitat d’aquest-préstec:es fer front 2 les depeses d’urbanitzacio

del Sector A4 que aguest exercici €ns ha liquidat I'Ajuntament de Rubf. Ef tipus d'intergs a data de

tancament.es de 1,7040%

Fiancés rebudes a llarg termini: Ef moviment durant I'exercici a llarg termini s6n:

Saldo Inicial 47.881,35
Flances rebudes Lloguers Joves -325,82
Fiances aplicades Lloguers Joves 216,05
Fiances rebudes Lloguers Beltxite 11-13 -197,87
Fiances aplicades Lloguers Beltxite 1113 147,85
Fiances rebudes Lloguers Belixite 1- 9 -3.657,12
Flances rebudes Lloguers Beltxite 1- 9 3,00
Altres fiances rebudes Habitatges Mun.. 0,00
Altres fiances aplicades Habitatges Mun. 489,87
Altres fiances parking, locals, etc 1.784,70
TOTAL 46.339,01
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Altres informacions:
a) La sociétat no té compromisos ferms de compra, d’actius financers ni de venda.
b).La Societat ho afronta litigis ni embargaments que afectin de manera significativa els actius financers.

¢) La Societat té concedit un aval d’entitats financeres per un import de 34,812,49 euros per respondre
davant 'Ajuntament de Rubi per possibles desperfectes en la via ptblica per la construccié de la

promocié de 39 habitatges del C/ Pontevedra cartonada amb el C/Paléncia,

8. FONS PROPIS

El moviment del capital social durant I'exercici 2022 ha estat:

4.

29.648,

29.648,16 €

53.265,92€

El capital social esta representat per les seglients accions nominatives, totalment subscrites i

desemborsades:

286,38 € 426,709,58 €
590,81€ 590,812,567 €
46,93 € 46.925,82 €
35057 € 350.568,15 €
383,36 € 383,357,13¢
133,56 € 133.559,86 €
837,50 € 837.495,34.€ -
159,71 € 159.713,32 €
143,36€ 143,360,32. € |
4,66:€ 4.661,45€
15,29€




Rubi, 9 de febrer de 2022 — Consell ¢’ Administracio

La Societat estd infegrament participada per 'Ajuntament de Rubi, i'compleix tots el requisits establerts

en la legislacio vigents en relacié amb la unipersonalitat.

Al tancament de Iexercici la Societat no té en el seu poder accioris propies. La reserva legal no es troba
dotada amb el limit minim gue estableix I'article 274 de la Ligi de Societats de Capitals (20% del capital
sacial). Pot servir per a compensar pérdues, una vegada esgotades [es altres reserves | només seria

distribuible en cas de liquidacid de {a Societat.

9. EXISTENCIES

Els terrenys i solars, i les diferents promocions en curs | acabades, han tingut, durant I'exercici, el

segiient moviment:

7.081,82€ 7.081,82 €

283.369,98 € 166.788,40 € 450.158,38 €

159.210,93 € 159.210,93 €

450,158,38 € - € 450:158,38 €.

159.210,93 € - € - € 159.210,93 €
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9.1. Eis drets vinculats al seu Us final, i el valor de terrenys i solars de-les promocions sén:

Urbanitzacié Can Sola (eaml de Les Martines i C/ Samuel Beckett)

Comprades durant |'exercici 1995, fa valoracis del ‘terreny que gueda en existéncies és de 121.872,53
€uros § estan destinades a |a venda. En I'exercici 2014 es va fer taxacié que va donat un ajust en la finca
al C/ de Les Martines de 6.616,48 euros i pertant una depreciacié en el seu valor, Durant Pexercici 2016
gs va fer un altre ajust, perd én aquest cas eh la finca del ¢/ ‘Samuel Beckett per 28:699,70 fruit d'un

taxacio.
Parcel-les Sector A4 {FR-2, FR-7)
Solar comprat durant I'exercici 1998. £l valor de compra del terreny va ser de 964.624,43 euras.

La parcel-la FR-2 es un proindivis-en el gue nosaltres som propietaris de 34,21%, aixd es de 555,139 m2 i,

la FR-7 de 2.439,47 m2.

El valor comptable dels solar ve del repartiment gue es va fer al any 2008 del valor comptable que es

tenia per la compra del solar mes les despeses de Ja reparcel-lacié

A l'any 2008 &l valor comptable dels terrenys del Sector A4 era de 1.069.362,37 euros.i el repartiment es

va fer repartint el sostre residencial { complementari entre totes les parcel-les.

Valor comptable 01/01/2008 1.069.362,37
Sostre resldendial _
Parcel.la mes Complementari Import %

FR-1 3.556,68" 602.215,77€  56,32%
FR-2. 1.210,08 204.890,31€  19,16%
FR-6 198,35 33.585,05€. 3,14%
FR-7 1.350,53 228.671,25€  21,38%

6.315,64 1.069,362,37.€  100,00%

Al juny del 2008 &s va fer un primer pagamient a I'Ajuntament de part de les despéses d’urbanitzacio. A
aguelles dates les ohres executades eren del 91,60% segons limport -d'adjudicacid de [ernpresa
encarregada de dites-obres | que a Proursa li pertocava la quantitat de 1.423.843,14 euros. 'ajuntament

va girar als propietarfs liguidacions corresporents al 60,083900%, per tant:
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Per tant el resultat és Ia suma del repartiment en funcié del sostre residencial | complementari del valor
comptable a data 1 de gener de 2008 mes les despeses d'urbanitzacié ja pagades a I'Ajuntament i en la
parcella FR-7 unes despeses per I'estudi de les diferents possibilitats a fer-a dita parcel-la per un import

de 1.010,04 euros.

333.017,21 €
-373.095,21 €

128.126,90€
143,413,92°€

204.890,31 €
228.671,25€

- £
Durant I'exercici 2016 es vam fer les taxacions de les dos finques | es-van ajustar els valors comptables en

49.647,23 euros de {a parcel.la FR-2 i-de 318.155,20 euros de la parcel.la FR-7

En I'exercici 2021 es van liguidar l&s despeses d’urbanitzacid del Sector A4, on es troben les dos fifigues.
Les liquidacions de les dos fingues va ser de-166,788,40 euros per la FR-2 | de 185.362,91 euros per [a
FR-7. Tanmateix i per prudeéncia fruit de la taxacid que es va fer al 2016, no actualitzada, 1a societat va

considerar ajustar el valer comptable en el mateix import de-dia guota, aixd-es 185.362,91 eurcs.
Ca N'Alzamora
Local coniercial resultant de la promocid d'edificis d’habitatges, reédlitzada anys -anteriars per la

Companyia, en un solar aportat per I'Ajuntament de Rubl mitjangant "ampliacié de capital realitzada

I'any 1995. El valor comptable pel qual figura no s*ha vist modificat des de I'any 2000.

4
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Pearsen [

Una vegada acabat I'edifici una part ha estat destinada a I'immaobilitzat. E) total d’existéncies correspon

al cost Incorregut en |a construecié dels locals encara no venuts.

Tenint en compte I'actual situacié del mercat | |2 dificultat d*obtencid de finangament dels projectes
inicialment previstos de desenvolupament schre els solars que formen part de les existéncies, es troben

aturats a 'espera de canvis en la situacio i/o enel desenvolupament de projectes alternatius,

Es aguest exercici, es va ajustar el valor comptable de les places existents per un import de 13,828.67
eures i-esva vendre una plaga per un import de 24.509,41 euros.

10. SITUACIO FISCAL

10.1, Deutes amb Administracions Plbliques

La composicid d'aguest compte a 31 desembre de 2022 és la seglent:

H.P. creditora per IRPF 40-.44-7,-84-_
Orgariismes de la Seguretat-Social 24.203,58
TOTAL 64.651,42

10.2. Impost sobre beneficis
L'mpost de societats es calcula en base al resultat econdmic o-comptable, obtingut per 'aplicacié de
principis .de comptabilitat generalment acceptats, gue no necessariament han de coingidir amb e

resultat fiscal, entenent-aquest com la base imposable de I'mpost,

10.2.1. La conéiliacié. entre el benefici comptable {abans dimpostos) i 12 base imposable de ''mpast

sobre Societats és la segient:

N 184672,52€ | 5354693 €
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Les operacions efectuades per a determinar I'impost sobre beneficis han estat:

A data de tancament de 'exercici ja-no hi ha bases imposables negatives pendents-d’aplicar.

Les bonificacions aplicades ho han estat en base a |'article 32 de la Llel 43/1995 sobre I'impost de’

Societats.

10.3. Disposicions legals vigents

Segons.les disposicions legals-vigents les declaracions d'impostos no poden considerar-se definitives fins
que no hagin éstat inspeccionades per les autoritats fiscals. o hagin transcorregut el termini de

préscripcid-de guatre anys,

En general, per als principals impostos aplicables, la Companyia no ha rebut cap notificacié d'inspeccio

sobre els. Ultims ‘quatre exercicis, En opinio de la Direccid, ro existelxen contingeéncies d'imports

significatius’ que pugessin derivar-se de la revisié dels anys pendents dé prescriure, i no hi ha

enregistrada cap provisid en els estats financer adjunts per aguest concepte.
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10.4. Ajustaments negatius d’IVA

‘Per aplicacio de la normativa establerta que desenvolupa I'impost sobre e Valor Afegit, s’ha procedit a
Vaplicacié de-la regla-de prorrata; Aquesta circumstancia ha suposat la regularitzacié de.38.593,45 euros

per IVA suportat no deduible que consten en el punt 7 del deure del compte de Pefdues i Guanys.
11. INGRESSOS | DESPESSES
11.1. Carregues socials.

Les carregues. socials que apareixen en ¢l deure del compte de Pérdues | Guanys corresponen 3 la
Seguretat Social & carfec de I'empresa per un import de 158.389,14 euros. Na existeixen aportacions ni

dotacions per a fons de pensions.

11.2 Aprovisionaments.

En aguest epigraf s'inclouen totes les despeses per-obres de la Societat en relacié amb els encirrecs de
gestié que ens ha fet IAjuntament. Durant aguest exercici no hi hagut cap despesa imputable als

encarrec.

11.3 Altres despeses d’explotacié

Les partides que componen aguest epigraf son:
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19.008,64€

9.062,32°€

19663827 €

258,108,14 £

Dins apartat ¢) s*ha aprovisionat.un import de 201,974,33 euros, que corresponen a lloguers d’habitatges
de’ propietat i d’habitatges del programa d'immigrants i municipals. Per altra banda, s’har recuperat
58.011,01 euros dels - mateixos lloguers. S’han aprovisionat al 100% els saldos dels llogaters de Belchite i
Pontevedra que-tenen deutes superiors a sis mesos.

Saldo Final
970.785,23 €

11.4 Import riet de la xifra de negocis

La partida d'import net de la xifra de negocis correspon principalment a la venda d'una plaga
daparcament de C General Pearson 33| per-el Canon de 'aparcament de la Pista. Queda desglossada de

la seglient manera;

60000

7235396 € 70.285,60 €
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11.5 Ingressos per-arrendaments

Dins de I'epigraf “altres ingressos d’expiotacié” es troben el ingressos provinents de 'arrendament de les
nostres promocions, habitatges, locals I places: d’aparcament propis, aixi com dels lloguers dels

habitatges municipals.

77.598,23 € 77.629,45 €

S0263€|  66594%
571:898,92 € 49.843,85€ 1.

12. SUBVENCIONS, DONACIONS
12,1, Transfer&ncies municipals

a) Corresponent a la subvencié de tots el serveis inclosos dins dé I'Oficina Local d'Habitatge ens han
transferit la suma de 596.938,76 euros..

bB) Per el manteniment de I"estructura de |a Societat eris han transfetit la suma de 440.418,91 euros

c) Corresponent a diferent enicarrecs de sefvei que corresponen.a despeses de I"exercici 2022 la suma

de 52.981,05 euros detallats en el quadre.

El detall comparatiu de les subvencions rebudes de ' Ajuntament es elsegilent:
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596.838,76 € 699.756,70 €

48884 £

15.485,75 €

%]

4.052,40 €.

4.578,39.€ 5857,82€

12.2, Alires subvencions

D'acord amb &l Pla estatal de I'habitatge i amb la seva adaptacid | complementacid autondmica, dins els-

mecanismés per incentivar la promocié d’habitatges de proteccié oficial de lloguer es recullen les
subsidiacions dels tipus d'interés dels préstecs relacionats directament amb aquesta activitat. Aixi, en
Fany 2022 s'han rebut 35.843,86 euros per al cost del finangament de' la promocid de joves de
Pontevedra, 21.953,82 euros per a la del C/ Belchite, 11-13 i de 45.000,00 euros per a la promocic al c/

Belchite, 1-9 en el Sector A4,

45.000,00 € 44 875,00 €

e $8,
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12.3. Subvencions de capital

Respecte a les subvencions de capital, e movimient de l'exercici '2_0_2'2 ha estat el seglient:

Aguestes subvencions estan associades a les tres. promocions dé HPG, la del C/ Pontevedra, 29-31 de 39

habitatges i les del C/ Belchite 1-9111-13 (de 22 habitatges cadascuna). Son-subvencions concedides per

la Generalitat, incloses dins del diferents Plans per al Dret de I'habitatge, per-els ha‘b‘]tat_g_és destinats a

lloguera 25 anys de Régim General,

Tan mateix.i per {a compra inicial de dos habitatges mitjangant el dret de tanteig i retracte hém rebut per
part de 'Ajuntament de Rubf la quantitat de:219.850,00 €uros § hém tornat af Ajuntament la quantitat de
2.005,22 euros fruft' de la liquidacid de la compra t adequacié de I'habitatge del C Monturiol 48.05 C.
Hem rebut de I'Ajuntament la quantitat de 207.362,56 corresponent a! 40% del preu d'adjudicacié de les
obres previstes al projecte basic | exécutiv d’obres ordinaries de “Reforma per {"adequacié d'un espai
d'acolliment residencial d'urgéncia” a Rubi | 371.609,26 euros corresponent al 40% del preu
d’adjudicacié per fer les obres descrites al projecte executiu d‘un edifici de 6 habitatges de HPO al Carrer

Maria Aurélia Capmany, 41 de Rubi. Ambdds projectes estaven inclosos dins dels projectes d’inversid

aprovats dins del Programa d’Actuacio, Inversid | Finangament de la societat municipal Promacions.

Urbanes de Rubi, S.A per a I'exercici 2022. Les subvencions no reintegrables relacionades amb
|.~"

adguisicié d’ immobilitzat material s'imputen ¢om a ingressos de l'exercicide forma gradual {veure nota

4.8)

13. OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

L'ernpresa no participa ni directa ni indirectament en cap altra Sacietat.

Segens normativa aplicable a les societats unipersonals, detallem els encarfecs realitzats per

I'Ajuntament de Rubi a la Socistat durant el exerciéi 2022. Els encayrecs de serveis.que "Ajuntament de
Rubf confia a PROURSA per als anys 2023, 2024 i 2025 son els que seguidament es relacionen (alguns

d'ells es van encarregar al anys 2020.1 2021 i han acabat durant aguest exercici:.
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Redaccié dal projecte | direccid de'les obres.de millora dela urbanitzacid. del Peri 22.1

Seguiment dels projectes | seguiment de les bhres d_e_les_actua_ci_ons previstes en el programa de
‘Pressupastos participatius 2020

Segulment.de la redaccid de'la-Modificacié puntual de fes Nortes Urbanistiques del Pla Parcial de la
Llana. .

Seguiment de la redaccié:de la Modificacié puntual del PGOU de Rubf en 'ambit:del Pla Parcial Valles
Pare1 de la Modificacié puptual def Pla Parcial de Vallés Parc:

Seguiment I supery 4dela redaccié dela Modificacié puntual del Pla Gengral d'Ordenacid Urbana:
de-Rubf 2 'ambit del Pla Parcial delf sector A,

Redaccié déls. Plecs de ¢lausules que han:de regiria licitacio de la redaccid de 13 Madificacid Puntuai
del Pla General ¢'Ordenacit:Urbana de Rubia I'entorn. de Pich Aguilera i segUiment del procés de.
contractacio fins-a Fadjudicacic i formalitzdcié del contracte

‘Redaccié de! Projecte | Direccid de les Obres d’arranjament del Torrent de |es Abelies

En relacié a I'articie 32.2 b) LCSP, el cent per-cent de les activitats de I'empresa municipal Promacions.

Urbanes de Rubi, SA es duen a terme en ['exercici de les comeses que han estat confiats: per
I'Ajuntament de Rubi ja-sigui en el moment fundacional, a través del seu objecte social, ja sigul per
-encarrecs de servei puntuals.

A data 31 de desembre s'havia facturat per aquests encarrecs de gestié la-quantitat de 52.981,05 euros.

Tanmatgix en ‘apartat 12.1 es detailen totes les transfergncies realitzades @ la Societat per part del seu

anic socl, I'Ajuntament.de Rubi:

13.4 Consell d’administracié i personal d'alta direccié

Els components del Consell d’administracié no-han rebut cap pagament en concepte de dietes, déspeses-

d’assistencia ni pet-cap altre concepte.
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No s’ha ‘atorgat cap bestreta ni crédit als Administradors Tno s'ha assumit al seu favor cap-mena de
garantia: No existeixen obligacions contretes en matéria de pensions ni assegurances de vida respecte

als membres.del Consell d'Administracié, actuals o anteriors.

Els. membres que ocupen actualment carrecs i/o funcions en ¢l Consell o’ Administracié manifesten no
tenir coneixement de cap situacid qué suposi conflicte, directe o indirecte, amb 'interés d’aguesta
societat, de conformitat amb alld que disposa I'article: 229, apartat ler, del Text Refés de la “Ley de

Saciedades del Capital”, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 1/2.010, de 2-de juliol.

D'acord amb allé gue estableix 'esmentat article 229, apartat 2n, fan constar que cap Conseller, com
tampoc les persories vinculades a les quals es refereix l'article 231 de dit Text Legal, participa en e
capital social d'una empresa amb el matelx, analeg o complementaii génére d’activitat al que constitueix

I'objecte social d’aquesta empresa municipal.

Les retribucions per al carrec-de Gerent fins al'31 de desembre de 2022 han estat de 57,820,32 euros en

concepte de sou i al 2021 fou de 51.155,43 euros.

Aixi mateix, manhifesten no haver realitzat activitats per compte propia.o aliena, amb igual, analeg o
complementari génere d'activitat a la que constitueix 'objecte social d’aq__uesta‘ empresa municipal,

segons disposa I"article 230 de I'esmentat Text Refds de la-“Ley de Sociedades del Capital”.

14. FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

Tal i com s'ha comentat en {'apartat 4.4 Pérdues per deteriorament de valors dels actius no financers a
final de I'exercici es va encarregar gue es fessin uha taxacions a part del parc plbtic existent (habitatges,
locals, solars i una promocid). Les visites s'han fet en la primera quinzena del mes de gener i els

documents definitius {taxacions} s'estan lliurant a partir del dia 23 de gener {a data de tancament del

document de comiptes no estan totes entregades). Tot i que els documents son de data 2023, els valors:

son perfectament valids per al tancament del 2022 i el parc taxat ten un valor en el mercat molt superior

al valor comptable i per tant s'ha considerat no fer cap ajustament als comptes.

Entre la data de tancament del exercici i [a formulacié de les presents comptes anuals no$'ha produit
cap esdeveniment mes rellevant que hagi suposat la necessitat de incloure el seu efecte en els estats

financers ni afegir informacid en la present memaria.
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15. PAGAMENT A PROVEIDORS £N OPERACIONS COMERCIALS

La Societat'va.complir en els pagaments que va realitzar-als seus proveidors i creditors, amb els terminis:

estableits pera Liei 15/2010, de 5 de julicl, de tedificacié de la Liei 3/2004, de 29 de desembre, per I3

qual s'estableixen mesures-de lluita contra la morositat en les opéracions comercials.

PerVany 2022:

417.141,61€

88,34%

259.789,57 £

80,48%

472.204,55€

100,00%

322.791,21%

100,00%.

Periode Mig dé Pagament:

12.533,95 €

180.220,68 €
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16. ALTRA INFORMACIO

El nombre de persones empleades a 31 de desembre de 2022 per génere és:

‘Donada Yactivitat a la qual es dedica la Societat, descrita @ fa nota 1 de la present memaria, s mateixa
no té responsabilitats; despeses, actius i provisions de naturalesa mediambiental que poguessin ser

significatius-en relacid amb el patrimoni, la situacié financera, els resultats.
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MEVIORIA DELSERVE| HABTATGE

INTRODUCCIO.

L'any 2022 ha sigut un any de tornada a la normalitat anterior a la pandemia, tot i que s’hanh mantingut
mesures per assegurar la prestacid de serveis i, a la vegada garantir la proteccid del personal. Aixi, durant
I'any s'ha continuat amb la presencialitat i tols els serveis han restat cherts durant-tot:l'any sense
interrupcio. D'aquesta forma, la situacid d’emergéncia ha orientat els objectius, personal, sistemes-de

treball cap a una major Informatitzacio i reforgament dels sistermes informatics i telematics, mantenint

I'oficina oberta per tal que lés persones que es volguessin dirigir al serveis poguessin fer-ho de.forma.

presericial evitant aixi el biaix tecnologic. $'Han comengat a realitzar algunes funcions digitslitzacio
electronica per assegurar Un aveng tegnoldgic que garanteixi les prestacions del servei independentment

de les situacions

La societat muriicipal PROURSA, ha contiruat planificant i executant les Inies d'actuacié en matéria

d’habitatge derivades del Pla de Mandat 2019 -2023, el.Pla Local ¢'Habitatge i dels compromisos formals:

adquitits amb I"Agéncia de 'Habitatge de Catalunya, i que passem a descriure tot seguit.

Les linies principals relacionades amb les palitiques d’habitatge determinadés al Pla de Mandat s6n les

segiiants:

1. ['habitatge és un dret de fa gent { po del mercat. La prioritat d'actuacié és la recuperacid
d’habitatge, la rehabilitacié, la compra i la construccié. “cap llar sense familia i cap familia sense Har”.

2. Flaborarem Pla Local Estratégic d'Habitatge consensuat per a 13 seve aprovacio,

3. Mantindrem la Taula pel Dret a 'Habitatge com l'instrurnenit de participacié i de canstruccid d'up
praojecte de-ciutat | d*habitatge social amb amplia participacio ciutadana.
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Ampliarem el parc social municipal d’habitatge a través de la compra i ehabilitacié d’habitatges i la
construccié de nous habitatges.

Recuperarem i construirem habitatge, especialment un dedicat al col-lectiu jove, dos edificis
destinats a habitatges socials familiars | un altre orientat al col-lectiu amhb diversitat funcional,

Crearem un centre d’acolliment familiar com a reésidéncia municipa!l d’emergéncia per & families gue

de forma sobrevinguda es queden sense liar temporaiment,

Amb la Interfocucid de la Taula pel Dret-a I'Habitatge, formularem projectes d*habitatge compartit,
masoveria urbana o-altrés formules innovadores que permetin-accedir a I'habitatge a col-lectius com
ara la gént gran, o joves.

Millorarem i coordinarem conjuntament amb' Serveis Socials un programa eficient d'ajudes:

d’urgéncia per a famiilies o persones afectades per desrionaments | per garantir el pagaments dels
serveis basics, evitant aix/ fa pobresa-enérgatica.

A-través de I'Oficina Local de 'Habitatge oferirem a tota la ciutadania recursos d'assessorament i
acompanyament jurfdic en I'exercici del dret a-un habitatge digne.

Potenciarem la Borsa de Lloguer incorporant més habitatges privats amb un programa d'incentius
basat en la inversid en el condicionament i la rehabilitacié-energética d’habitatges, aixi com amb
beneficis fiscals,

Amb I'impuls de la nostra empresa de promocid d'habitatge social, PROURSA, desplegarem

programes d’estalvi energétic, reforcarem els convenis de collaboracid amb les empreses

subministradores com ja ho hem fet:amb SOREA.

Censolidarem subvencions i ajudes per la reforma de les llars amb objectius d’estalvi i sostenibilitat:
ambiental, | accessibilitat.

Crearem un programa de formacié ocupacional en rehabilitacio energética d’edificis, | fomentarem
la:sortida professional dels/ls. usuaris/es a través de projectes. propls.

Crearem el registré. municipal d'immobles i solars desocupats, per tal de desplegar accions que

recuperin el seu.ds social, preferentment com a recursos piblics.

Desplegarem els-mecanismes que ens permeten sancionar els grans propietaris gue mantenen els

habitatges buits-amb fins eSpecu'Iatius; aplicant I'ordenanca de recarrec del 50%als pisos buits.

Aplicarem totes les clausules vigents de la Llei de 'Habitatge de Catalunya per a la recuperacié de
I'iis social dels habitatges buits.

Dedicarem el 30% dels habitatges de nova construecio i procedents de grans rehabilitacions a
habitatge a preu assequible.

Reivindicarem el dret a I'habiitatge i 13 régulacid del lloguer | de I"accés ais habitatges d’emergéncia
g g i ! _

davant les administraciohs quetehen 13 confpétencia.
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L'empresa municipal PROMOCIONS URBANES DE RUBI SA (PROURSA} té una deble adscripcio; les
competéncies relacionades amb els serveis de gestié d'habitatge es deleguen eh la Regidora de
Politiques d’Habitatge | Serveis Audiavisuals, Annia Garcia, que també és nomenada Consellera Delegada
de PROURSA. Peracord del seu Consell d'Administracio; mentre gue el Regidor de-Planificaci® Territorfal
T Servels-a les empreses, assumeix les competéncies de PROURSA relacionades amib la sevé condicid

d’Entitat Urbanistica Especial.

Des de el 30 de desembre de 2020 també hi consta la figura del Gerent gue assumeix tot una serie de

poders, modificats per Consell d’Administracié al juliol de-2021.1 que sén els segilents:

1, L'execucio material de les decisions preses pels membres del Consell d’Administracié gue ostentin

facultats delegades,

2. Elaborar el programa ‘d’actuacid, inversions i finangament de ['exercici seglient, amb el corresponent

pressupost.

3. Elaborar els comptes anuals de la societat o supervisar-ios s s6n elaborats per tercers.

4. Elaborar la membria anual de'les activitats desenvolupades.

5. Retre comptes davant el Consell d'Administracié i els membres d’aquest.drgan que ostentin facultats
delegades.

6. Qrdenar i signar pagaments fins el Jimit de 15.025,30 £.

7. Girar, acceptar, endossar, intervenir, protestar, negociar | descomptar lletres de canvi, pagares,
efectes de comergi altres documents de gir.

8. Disposar, seguir, obrir i cancel-lar comptes i dipdsits de qualsevol classe en entitats de crédit i estalvi,
bancs, instituts, organismes.oficialsi també amibla banca estrangera, sempre dins la legislacio.vigent:

9. Retirar i.cobrar guantitats.o fons de qualsevol organisme public o privat,

10. Signar comptes de pagament, rebuts, factures i fliuraments.

11. Sollicitar 1 obténir, en nom i representacid de la societat davant 'Administracid d’Hisenda, la Real
Casa de la Moneda — Fébrica de Moneda y Timbre-o qualsevol altra entitat de certificacid, la signatura
electronica i el seu certificat, a fi que puguin utilitzar-se-en les relacions que la societat mantingui amb
altres persones fisiques o juridigues, incloses Administracions Publigues, entitats publiques i privades i

clients i proveidors..
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12, Atorgar i signar tota classe de documents plblics i privats que siguin congruents amb les anteriors
facultats, quie hauran-de ser sempre interpretades amb la major amplitud,
El marc general d’actuacié en matéria d’habitatge s'estructura de la seglient manera:
La definicid i la planificacid de les actuacions les detarmina ¢l Servei d’Habitatge municipal
L‘activitat V'executa principalment i de forma prioritaria la societat municipal PROURSA.

En guant a PROURSA, P'estructura organitzativa es basa en segiient organigrama:

Destaguem en aguest apartat, aquelles actuacions gue s’han desenvolupat durant I'ahy 2021, més erlla

de les actuacions ordinaries que ja‘estan.en marxa i que es'detallaran a 'apartat de Dades de Gesti6.
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Programa de captacié d'habitatges buits

El que-es proposa aquest Programa és incentivar els petits propietaris d’habitatges buits (no més de 2.
habitatges) amb una série de mesures que facin atractiva la seva adscripcid a la Borsa d"Habitatges de-

Hoguer assequible que gestioha PROURSA per encarrec de.l’Ajuntament:

Aquéstes mesures també es faran efectives als actuals propietaris dels pisos que ja formen part de la

Borsa.

Els incentius que es planteégen sén detres tipus:

“Tipus de mesura’

Garanties: |
Garantia de cobrament | un seguiment especific per tal que la
propietat sempre percebi les rendes de lloguer'”

Cobertura de I'habitatge amb.una asseguranca Multirisc de [a Llar
Subvencions i incentius

Benificacio IBI

| Subvencid per afrontar obres de rehabilitacid.

Subvencid per la inclusié d’habitatges en Ja Borsa

L'Avalloguer, sistema. de cobertura del cobrament de les rendes de
lloguer

Facilitats de tramitacié

Asseguranga de Defensa-Juridica i seguiment del compliment de les
obligacions contractuals per part de la Borsa

Assessorament juridic i técnic

Tramitacié de Céblula d’Habitabilitat {CH) i Certificat d’Eficiencia
Energética (CEE). '

Seguiment- social | mediacid a peticié de lés parts o d'ofici en
1 situacions gue sigui necessari per el bon funcionament del iloguer.

Durant I'any 2020 es va treballar en la concrecié del programa 'en la modificacié de les Ofdenances

Fiscals amb 1a Sefvels Economics per a incloure una bonificacié de I'iB! per als propietaris que posin els

seus habitatges a disposicié de la Borsa de Lioguer Aquesta hanificacid, del 60% de [a quota integra de
Fimpost arrib el limit de 250 euros, ja.s'ha incorporat 'Ordenanga Fiscal ndm. 3 de I'1B! pera Fany 2021 i

ja és podran beneficiar els primer 50 propietaris que hi ha actualment a fa Borsa de Lioguer,

" Perident d'estudi juridic i econdmic.
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Durant-el 2022, s’ha informat i implementat la campanya Obre la porta al 'Ho_g'uer que implica- una
subvericid de fins a2 -8.000€ de les obres de reéformia i condicionament dels habitatges com a Incentiu als

propietaris perd tambaé inclou els seglients avantatges pels propietaris:

s Assegurances multirisc i de defensa juridica.

+ Avalloguer.

s Bonifiacio del 60% de:la guota de I'iBI.

= Subvencio de fins-a 8000€ de les obres de reformia i condicionament d’habitatges.
 Seguiment de |a relacid contractual.

» Coritrol del bon us dels habitatges llogats.

«  Servei gratuit d'assessorament,

* Tramitacid de contractes.

Programa d’inspeccid d'habitatges buits

Dels resuitats. obtinguts de 'execucié del programa municipal d’inspeccié d’habitatges buit, durant &l
‘periode del 06 / 09/ 2022 fins a 10 /01 /2023, es desprén;

- S’ha realitzat algun tipus d’dctuacio vinculada al programa d’'inspéccié en 371 habitatges:
o, 44 habitatges valorats en |a fase prévia de 'execucié del programa d'inspeccid;
o 327 habitatges valorats en la fase d'execucid del programa. d'inspeccié;
» 'On 194 habitatges han estat inspeccionats
x  Onr133 habitatges, tot | que ne s’han inspeccionat, s'ha realitzat alguna actuacié
prevista dintre del present programa d’inspeccié ¢’ habitatges buits.

- 5han incoat un total de 200 expedients per a la declaraci¢ de situacid andmala d'habitatge per
desocupacid permangnt.
o Hi ha 44 expedients que s’han incoat arrel les comprovacions telematiques fetes pel Servei
d'Habitatge durant el periode previ a la posada en marxa de {'actual programa d'inspeccid
d*habitatges municipal.

o Hi ha 156 expedients incoats proven de les feines vinculades dintre del marc de I'actual
programa d'inspeccié d’habitatges.
= Dels expedients incoats arrel lexecucié del programa d'inspeccié d’habitatges
buits, per a la declaracid de situacid anomala d'habitatge per desocupacid
permanent s'observa que el 47% corresponen a habitatges ocupats sense el tiol
habilitant corresponent, el 38% a habitatges buits, &l 18 % a habitatges due estan
ocupats i es desconeix si disposen del titol habilitant corresponent. El 4 % restant
fa referéncia a casos amb una casuistica concreta, detallada a I'apartat 8.
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Compra d’habitatges pel procediment de tanteig i retracte

L‘any 2022 PROURSA ha adquirit dos habitatges pel procediment de tanteig i retracte, de conformitat
amb el Decret liei 172015 de la Generalitat de Catalunya, De mesures urgents i extraordinaries per a la
mabilitzacié dels habitatges provinents de processos d'execucions, gue estableix que aquells béns que
els grans-tenidors han adguirit a partir de processos hipetecaris, abans de ser venuts a tercers, han de

ser oferts & 'administracid, per si esta interessada en |a seva adquisicid,

Els habitatges s’han comprat a Premontoria Coliseumm Real Estate i 3 Divarian.per un preu de 105,000 €

105.800€. Es tracta d'un pis-al carrer Sagunt i un altre al carrer Pau Claris | Monturiol,

Aguests habitatges han passat a formar'-part-del' parc-'d"’hab.itat_ge's que gestiona 'empresa i es destina a

families en.situacié d'emergéncia residencial.

Espai residencial d’urgéncia residencial

L'equip técnic de PROURSA va elaborar el projecte arquitectdnic | funcional d’un espai d’acolliment pera
farriflies sense Jlar, com a residéncia muriicipal temporal d’emergéncia. Aquest espai estara ubicat als

baixos de |'edifici.d’habitatges, propietat de PROURSA, al carrer Belchite, 1-S.

El 23 de desembre de 2021 ‘es van aprovar per Consell d'Administracié el Projecte per part dels
consellers. Aquest projecte que gestionara Serveis Socials. A finals de 2022 s’havien iniciat |es obres: de

construccid la previsio és finalitzat aquesta a abrif de 2023.
6 habitatges d’"HPO a Maria-Aurelia de Capmany

El Projecte Basic i Executiu d’obres ordinaries d’un “Edifici de & habitatges de protéecié oficial en el
carrer Maria Aurélia. Capmany, 41, de Rubi”, de dates febrer de 2021 i desembre de 2021,
respectivament, redactat per I'Arguitecte de PROURSA, Carlos Freire de la Corte, amb un pressupost
d’execucio per contracte de.870.687,10 euros, més 87.068,71 euros carrespenents al 10% d'IVA, 2mb un

total de 957.755,81 euros, i amb nlmero de visat 2021000247.
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E! Projecte d’obra que consisteix en la construccié d'un bloe o’ habitatges de 6 habitatges de proteccid

oficial i va ser aprovat per Consell d’Administracio el 23'de desembre de 2021. En referéncia.a I'obra es

'va iniciar a finals de 2022, trobant problemes amb la cimentacio de 'edifici annex. No obstant, s’han

pogut subsanar aquestes dificultats constructives i Ia finalitzacié. de Fobra esta prevista per priricipis de

2024,

Altres promocions d'habitatges.

Durant Fany 2022 i en algun cas en anys anteriors, PROURSA estd treballant en projectes constructius
d'acord amb e| seu objecte social, els encarrecs de gesti6 que se |i fan i el plangjament vigent; a fi

d'actuar en la promocid plblica d’habitatges. En-el PLH les actuacions de promocid de nous habitatges

.estan agrupades en dues fases. Fase 1 (2021-2023) i Fase 2 {2024-2027).

Les actuacions que durant ['any 2022 s'han realitzat de la Fase 1, son les que segueixen:

s Promocid del carrer Marconi: Pla de Millora Urbana de Can Sant Joan

INCASOL. 24 HPO.

S'ha iniciat Ja construccio d’aquests Habitatges, prévia revisié del conveni Ajuntament-INCASOL,
Aquest conveni determina que €ls destinataris dels habftatges son de lloguer per a joves i la

construccié de 24 habitatges. £s preveu (3 finalitzacid de 13 construccié a principis de 2024.

e Pramocions d'allotjaments detacionals de V'Ajuntament a convenir amb INCASOL, IMPSOL, OMH,

entitats sense anim de lucre o cooperatives de cessid d's:

e Sector Y. Avinguda de Castelibisbal, 78.
$’ha consensuat amb les associacions de véins de 13 zona, la construccid de 23 habitatges

d'una habitacid destinats a lloguer pera-joves de 25 a 29 anys.

¢ Sector Y. Avinguda Castelibisbal, 42.

No's'dctua aguest any,
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DADES DE GESTIO:

Gestié social de I'habitatge: Oficina Local d’Habitatge (OLH)..
Un dels seiveis gle genera més activitat és I'Oficina Local d'Habitatge (OLH), regulada per convenl entre
IAjuntament de Rubl i la Generalitat en el marc del Pla per al dret a U'habitatge de Cataluhya |

gestionada per PROURSA.

Aguest conveni té per objecte la prestacié-dels serveis | gestio dels ajuts que eémanen d'aquest Pla, amb

la finalitat de facilitar a Ia ciutadania la proximitat de les gestions i servels relatius a 'habitatge.

- Lesfuncions principals de la OLH s6n les seglients:

- Informacié i atencid ciutadana en matéria d’habitatge.

- Informari gestionar les-linies d'ajuts a 'habitatge.

- Registre d’entrada de sol-Jicituds'i documentacid annexa

- Elseu trasiat al'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya

- inscripcions al Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb proteccié oficial,

- Assessoramerit en el deute: hipotecari i altres probiem'étiq_ues generades per la pérdua de
I'habitatge '

Dades de gestid d'atencid ciutadana

- -Atencions telefaniques: 4.932
- Registre d’entrades: 14.425

- Registre de sortides: 1.590

- Correus electronics: 4.112

Gestio d'activitats i serveis

En matéria de Cualitat de 1'Edificacié i Rehabilitacié de-I'Habitatge, amb I'activacié-de I'Oficina Local de
Rehabilitacié de Rubi, s'han incrementat les consultes refacionades amb aguesta matéria, també

incentivades pels fons européus Next Generation. Els resultats de Ia gestio son els séglients:

- Gestid sol-licituds duplicats de cedules d’habitabliitat..

S’han-tramitat 19 duplicats.
$'han tramitat dues cedules de segona ocupacio.

Pel que fa als assessordments en mateéria epergetica:
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Pendent revisié documentacio 2

- Gestid i avaluacid dels estudis i informes técnics previs a les obres de réhabilitacié d’edificis i
habitatges, quan se 96 comunitats

S’han tramitat10 exped'te_nts_, amb el seglent resuitat:
~ 10 resolucions favorables
- Oresolucid desestimada

Programes.Sacials de I'Habitatge

- Gestit d’expedients d’ajuts de prestacions permanents per al pagament de lloguers

Els ajuts al lloguer, sén prestacions a fons perdut que convoca anualment 'Agéncia de I'Habitatge de

Catalunya, pel procediment de publica concurréncia i'gue gestionen lesOficines Locals d’Habitatge.

Les dades historiques de les diferents convecatories d'ajuts sdn ies que es mostren a continuacid,
: _ € J

incorparant les convocades I'any 2022:

GESTIO EXPEDIENTS PRESTACIO AIUDA AL| ... | .. | | |
LLOGUER (GENERALITAT) 213 | 188 | 88 | 35 | 131

BOJOVEDELLOGUER 593

L'any 2022 s"han tramitar un total de 1.393 sot-licituds d’ajuts per al pagament del lloguer, el gue implica

un increment dels ajuts atorgats de! 43%.

-~ Gestio d'expedients d’djuts per al pagament de-Fhabitatee {prestacions puntuals i urgents)
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Son prestacions econdmiques d'especial urgéncia per a afrontar situaciens d’emergéncia €n 'ambit de
I'habitatge. La finalitat és possibilitar:

- La permanént¢iade |Ia persona sol-licitants i de la seva unitat de convivéncia

- L’accés a un nou habitatge; per pérdua de I'habitatge habitual.

Les dades del 2022 reflecteixen un creixement sostingut er -els ditims anys de les situacions

d'emergéncia i urgéncia habitacional, practicament triplicant-se en qlestié de tres anys,

Urgencia Deutes
llogueri
desnonaments

Aguest increment tant important s’explica en gran part per fa conjuntura dels efectes econdmics. de la
COVID-19 {atur, ERTOs,...), els increments.de preus de lloguer dels anys. anteriors perd-especialment amb
la finalitzacid d'algunes mesures normatives que han estat portades al Tribunal Constitucional i que
apaivagaven alguns dels efectes negatius. de les capes amb més vulnerabilitat habitacional i facilitaver la

mediacié amb grans tenidors alhora de fer lioguers socials;
Borsa de mediacié pel lloguer social

Un altre conveni de col-laboracié entre la Generalitat | YAjuntament de Rubi, és el que impulsa el
Programa de mediacié per al Hoguer social d’habitatges per mitja de la Borsa de mediacié, amb ['objecte
de captar habitatges de propietaris privats per sota del preu de mercat i.cercari'.ﬂog'aters que reuneixen

determinades caracteristigues socioeconomiques,

Aguest servei contempla les segiients funciens:
[nformacio:

- Assessorament a la propietat en els programes socials d'habitatge que inclouen la mediacid per
al lloguer social

- Assessorament a les persones sollicitants ‘d'habitatge social | Facompanyament en la cerca
d’habitatge i tambe durant la vigércia del confracte
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Mediacié:
- Provisié d'habitatges per posar-los-én lloguer a un preu asseguible:
- Mediacié entre propietaris i llogaters.
- Seguiment de I'ds.i destinaci6 dels habitatges

- Seguiment i conitrol dels pagaments del lloguer.

Nombre de contractes vius a:la Borsa-de Mediacié pel Lioguer-Social de Rubf:

L'any 2022 continuert les dificultats per-atraure propletaris a uh projecte que hecessita una redefinicié a

nivell del programa de 'Agéncia de'|'Habitatge de Catalunya, per incrémentar els beneficis i la seguretat

per poder acollir-se a aguest programa.

-Aguesta caiguda continuada dels contractes dels darrers anys s'explica, principalmerit, per I'augment
continuat del preu del lloguer en el mercat immaobiliari, el que comporta que els propietaris vegin I'opcid

del mercatiliure.com a una opcidé molt més interessant, que no pas I"'opcid de la'borsa de lloguer.

Aduesta realitat és un dels motius pels guals pesem en marxa el Programa de captacio d’habitatges buits.

ue hem exposat antefiorment i la campanya “Obre |a porta al lloguer” que incorpora nous:incentius. No
! i p _ q

obstant, esperem que al 2023 aquests incentius reverteixin en nous habitatges en la Bofsa.

Mesa d'emergéncies

La Mesa d’Emergéncies és-un drgan técnic de VAgéncia-de "Habitatge de Catalunya que té la funcid de.

valorar i proposar les adjudicacions de les sol-licituds d'allotjament que presenter els ajuntaments, amb
I'objecte d'evitar |'exclusié social i marginalitat de les unitats de convivéncia que es trobin en les

situacions d’ermergénciasocial;

Aguest recurs, dissenyat dones, per a oferir un habitatge en situacid d’emergencia, $'ha vist désbordat
els darrers anys, davant de la gran quantitat de solicituds registrades, fet qué, a la practica, Iha
convertit en un recurs inoperatiy, doncs no disposa d’habitatges per a adjudicar i traspassa una vegada

mes, la responsabilitat de trobar habitatges als ajuntaments.

63



Rubi; 9 de-febrer de 2022 — Consell ¢’ Administracié

A més a més, ['Agéncia de 'Habitatge de Catalunya va modificar els requisits d’accés a la Mesa, al
demanar un miim d’un any d’empadronarment a Y'habitatge que estigui ocupant i, sobretot, amb
Vaprovacié del Decret Llei 17/2019 de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar ['accés a
I'habitatge ha implantat [obligacié el procediment de sol-licitud d’un Uoguer Social @bligatori a la

propietat abans de fersolficitud de Mesa d’Emergéncies.

Les dades de sol-licitud Mesa també es veuen afectades aguest ahy per la suspensio dels: llangaments
durant ef primer estat: d'alarma. Aixd va provocar que els procediments judicials quedessin aturats i fa

deranda d'atencié per part d'UF que viuen en habitatges sense tftol jurfdic habilitant va disminuir,

Ofideute

Com s'informa en un aitre apartat d’aquest document, I'Ajuntament i 'AHC han sighat un conveni de
col-laboracid relatiu al Servei d’Assessorament sobre el Deute Hipotecar! (OFIDEUTE), un servel gratuit
que garanteix la coordinacic 1 la unitat de resposta davant dels problemes d'habitatge, | facilita

['assessorament i la mediacié a aquelles families Gue estan en risc de perdre la seva llar,

Ofideute també vetlla pel compliment de I'obligacié d'oferir un lloguer social obligatori a les families que
acrediten estar en una .de les situacions. de vulnerabilitat determinades per les lleis d'émergéncia

habitacional de Catalunya. (Llei 24/2015 i Liei-4/2016). En aguesta area Ofideute, comunica 3 tots els

grans. tenidors d’habitatge la seva obligacid d'oferir un lloguer social obligatari (LSO) a les families

beneficiades per 1a normativa. | en cas d’incompliment inicia els tramits necessaris. per que el

incompliment sigui-sancionat.

L'Oficina Loca! d'Habitatge segueix sent I'encarregada de mantenir el primer contacte amb les persenes
amb- dificultats per fer front el pagament d'hipoteques o rendes de lloguer, Els técnics municipals les
assessoren sobre els riscos en qué poden recaure en cas de.deute | sobre els diferents ajuts que ofereix
['administracid én aguests casos i, després de valorar 1a seva situacid mitjangant una entrevista i I'analisi
de tota la documentacié aportada, les deriven al servei Ofideute pergqué pugui interéedir amb l'entitat

financera corresponent.

Aguest nbu servel es va posar en funcionarment a partir del mes de setembre de 2020. Les dades de

Vactivitat feta fins a finals de 2022 és la seglient:
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Habitatges municipals
La- OUH se n’ocupa també de la gestio dels habitatges publics enrégim de lloguer de propistat municipal
tant els.quesén propis de PROURSA, com els de I'Ajuntament de Rubi que els gestiona per encomana-de.

servei..

El Parc d’habitatges municipals que gestiona és el seglient:.

PROURSA | Pontevedra

g

PROURSA. | Belchite Il |Lloguer

Ajuntament | Diversa

Servei d'Intermediacié | Assessorament.en "Hab_itatge {SIAH)
El SIAH, es va posar en funcionament I'any 2012, com a resposta de I'ajuntament a 'augment tan

important de pérdua d’habitatges per fa impossibilitat de seguir'pagant'la hipoteca:

Gracies a fa intermediacié amb les entitats financeres, es van poder reorientar i resoldre moltes
d’aquestes situacions que, fins aguell moment, comportaven la pérdua de ['habitatge i el manteniment
del deute hipotecari. Aixi es van aconseguir moratories, reestructuracions i condenacions — fotals o

parcials — de deutes, dacions en pagament, etc.

Les dades de I'any 2022 corrobdren la tendéndia dels darrers anys: la problematica de casos relacionats
amb termes de lioguer ha desplagat en hombre al de casos hipotecaris, que havien estat majoritaris al
llarg dels primers anys, fet agregjat per la pandémia de la COVID-19, Es planteja de cara a 2023 una

revisio de les funcions del SIAH per a reorientar-ho a les problematigues de loguer,
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Dbservatori local de I'Hiabitatge.
L*any- 2022 'Observatori Local de 'Habitatge (OLH), ha iniciat el procés de creaci¢ del propi observatori
en consenancia amb les definicions de centinguts i funcions que se-fi atribueixen en el PLH. Aguestes

tasques s*han derivat al Servei d’Habitatge aprofitant que s'ha ihcorporat personal tecnic.

Coordinacid.amb ' Administracid de Justicia.

El PLH diu gue en la prevencié i'atenci¢ de 'emergéncia habitacional i Pexclusié-social, Ajuntament ha.

d’establir protocels de millora en la coerdinacié amb I'Administracid de justicia. Per aixd actualment

disppsa-d'alguns mecanismes de -coc:rdin'aci_é-qu'e es concreten en I'acord de Junta de Govern de 13.de.

novembre. de 2013 d’adhesié al Protocol d'execucié de les difigéncies de llangament als partits judicials-

de Catalunya.-PROURSA i Serveis Socials consten com els servels municipals encarregats del compliment

d’aquest Protocol.

Aduest any 2022 s’han mantingut dues trobades formals amb el déganat dels Jutjats de Rubi-a fi.de.

millorar la coordinacid, la informacid i el seguiment de'les actuacions que en matéria d’habitatge ens son

comuns. També, s'ha incorparat-una coordinacié amb els cossos policials.

En base al circuit de comunicacid i col-laboracié entre els jutjats i I'Ajuntament de Rubf en relacid als

processos de desnonament de I'habitatge habitual de families en situacid de vulnerabilitat s'ha

implementat al 2022 amb una valoracid positiva, doncs ens facilita la comunicacio compartida entre els.

diferents drgans, fet que ha implicat una millor gestid dels processos evitant | aturant processos per la

via de la negociacis.

Coordinacié amb I'Agéncia d’Habitatge de Catalunya.

U'any 2022 s’ha avangat en dos ambits fonamentals, Vadjudicacié de les promocions d’habitatge de
forma coordinada amb Agéncia d’Habitatge i el Registre de Sol-licitants de Proteccid Cficial i per aitra
banda la codrdinacid en base als fons europeus Next Generation. Aquesta uitima, també s'ha

incrementat-amb la coordinacié amb la Dipitacid de Barcelona.
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Aguestes reunions, a més dels aspectes més protocoliaris propis de dues administracions, s'ha avancat.

en aspectes.de coordinacio i treball compartit, que s’Ran materialitzat en diversas acords formals tant de
cooperacid, com de financament | d’accés a aplicatius, serveis i recursos de I'AHC, que passem a

enumerar:

1. Addenda de prorroga del conveni de col-laboracié i d’encarrec de gestions entre I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya i ' Ajuntament.de Rubf relatiu a I'oficina d’habitatge, per a any 2022,

2. Addenda de prorroga del Convenl de col-laboracid entre I'Agéncia de I'Habitatge -de- Catalunya i
I'Ajuntament de Rubf relatiu al programa de mediacit per al lleguer soclal per a tany 2022.

3. Conveni de col-laboracié entre 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya 1 'Ajuntament de Rubi pel qual

es cedeix I'Gs del programa informatic “Control del parc administrat per "Agéncia”.

4. Conveni de tooperacié entre 'Agéncia de. 'Habitatge de Catalunya i I'Ajuntament de Rubi en la

inspeccio d’habitatges buits.d’aquest municipi.que consten inscrits o sén susceptibles d'estar inscrits

en el Registre d’habitatges buits | d’habitatges sense tital habifitant i el cofinancament de les parts,

5. Adhesi¢ a I"Acord marc per a I'adhesid d'ajuntaments pér col-laborar en el desplegament del

programa Reallotgem.cat de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.
6. Accés a la base de dades d'oferiments de lloguer social obligatori de I'Agéncia de I'Habitatge de

Catalunya,
Ames d’aguests, es mantenen en vigor els seglients acords anteriors:

7. Conveni de col-laboracié entre 'Agéncia de 'Habitatge de Catalunya i Ajuntament de Rubi relatiu al
Servei d'Assessarament sobre el Deute Hipotecari (OFIDEUTE).

8. Actés ala base de dades de| Registre d*Habitatges Buits i Ocupats sense titol habilitant.

8. Accés a la base de dades del Registre d'Habitatges sobre els guals es pot exercir el dret de Tanteig |

Retracte,

Rehabilitacié del parc pliblic-amb fons europeus Next Generatian,
En aguest. ambit de les politiques de rehabilitacid, $'ha actuat preparant un projecte per accedir al Fons
Next Generation EU per a la Rehabilitacié energetica i habitdcional amb la. previsié d’actuar sobre el parc

public gestionat per PROURSA i alfres administracions.
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La Resolucid D50/477/2022 de 24 de febrer, va considerar com a propostes subvencignables 42
propastes a tot Catalunya, entre.aguéstes estraba la proposta realitzada per PROURSA de rehabilitar dos

biees d'edificis propietat de la sacietat amb un import subvencionable maxim de 1.611.834€,

Aplicacid de mesures de contencié dels lloguers.

En la Resolucié DS0O/2812/2021, de- 15 de setembre de 'AHC es declaren-diversos municipis com arees

amb mercat d'habitatge tens, entre aquests es troba Rubf. Durant aquest any 2021 s'ha treballat per a
presentar la Memétia anomenada “DELIMITACIO DE RUBI COM A AREA DE MERCAT TENS (AMT)”,

imprescindible per obtenir [a declaracid.

En aguesta resolucié Rubf es declara Rubi ¢om a aréa de mercat de ['habitatge tens per un periode de 5
anys més amb la particularitat que es minora en un 5% el limit maxim éstablért de I'index de referéncia
per la.determinacio de Ia renda dels corntractes | s’exclouen de I’a_p_licacic’i de'la norma els habitatges amb

una superficie Gtil superior als 150 m2

Durant el 2022 i un cop derogada pel Tribunal Constitucional els preceptes de la regulacié de preus s’ha

constatat -que de totes les denincies de la.inspeccid realitzada per PROURSA, I'Agencia de Consuri

nomes ha considerat ifcoar expedient sancionador en un cas, la resta de casos, s’ha decidit arxivar les

causes tot 1 Vincompliment de la ltei per part de portals immebiliarisi grans propietaris.

Actualitzacié de fa web miunicipal.
‘5’ha dut a terme una reorganitzacié integral de la pagina web incorporant totes les accions, gestions i

politiques d’habitatge que es realitzen tant des del Servel d'Habitatge com de I2 ‘societat mercantil

‘PROURSA. D’aquesta s'han desglossat totes les accions en tot un seguit d’apartats que es poden veure

en €l seglient enllag web: www.rubi.cat/habitatge

Gestio dels impagats de fa societat.

S’ha engegat una analisi de cada unitat familiar { habitatge, per guantificar la carrega de maorositat |
avaluar 2 situacié econdmica i social; especialment, en aguells casos en els que les dades son més
aptigles,

Durant el 2022.¢’hd implementat un sistema de control per a nous impagaments que funciona de Ia

segllent manera:
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- Avis per missatge telefonic després del primer impagament

- Cita amb els professionals de referéncia després del 3r. impagament, per avaluar la:situacié econdmica,

i establir un pla-de pagament i de treball per a la millora de la situacié familiar.

- Si després de sis meses hi ha incompliment del pla. de treball i/o economic, és tornara a-avaluar la
situacid, per cercar una propoesta de resolucio que corregeixi la morositat; podent ser si aixi €s considera
la finalitzacid. def contracte de lloguer.

Pel gue fa -als contractes de lloguer social, s’estd treballant un reglament d'adjudicacié amb la
participacié del serveis d'Habitatge i Serveis Socials.-La proposta és que és cref uha comissi¢ participada
a la gual es determinin els imports'dels contractes de lloguer i €ls plans dé treballs vinculats.

En els casos del impagats que generin els contractes de lloguer social, avaluacio de i situacid familiar i
la resolucid es fard sempre conjuntament amb Servels Socials.

Els resultats han estat molt positius amb increments del cobrament del lloguer en la majoria de

pramocions def 10% més que a principis dany.

6. ASP E(_:TES -E_-CONOM.’_CS- [ __H NANCERS-; R _ o .

L’exercici 2022 s’ha caracteritzat per-un resultat positiu de 184.190,82 envers dels 53.269,92 euros de

benefici-de "any anteriaor.

Les xifres gue es. mostren en el compte de resultats de 'empresa responen & les actuacions ordinaries.de
la mateixa. U'explicacié conceptual de les partides i les variacions produides respecte |"any anterior es

troben ding I'apartat dels Comptes Anuals.

Patrimonialment ‘parlant, &l balang ha augmentat en el seu valor en termes absoluts en 539.941,19
eurcs; un-4,97% respecte Fexercici 2021, U'origen d'aquesta variacid es:pot veure per un augment en el
actiu no corrent (tot-alio que afecta a I'immohilitzat intangible, material | a les inversions immobiliaries)
en-98.772,17 euros principalment peér {es. compres de dos habitatges mitjancant el drét de tanteig i
retracte, per les despeses relacionades amb Vexecucid de les obres ordinaries de “Reforma per
Fadequacid d'un espai d'acolliment residencial d’emergéncia a-Rubi”, situat en el local del C/ Belchite 19
per un import de 306,915,13 euros i reduit per amortitzacid natural del immobles en 207.611,12 euros.
Tanmateix 5’ha venut un plaga de aparcament al C General Prim, 33 per un import de 12,.095,42 eurcs |

s’han comprat mebiliari i equips per al procés de la informacié per import de 9.594,92 euros. | a-un
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augment en [actii corrent en 441.169,02 euros, degut a una pujada en el deutors comercials en
238,393,86 euros {per exemple, en alld que restava per cobrar de I'Ajuntament {312.405,43 euros)}, tot
ajustat per un-augment.en les-dotacions en 143.963,32, | un augment de I'efectiu en-221.305,35 euros

en caiXa (bancs).

En quan al passiu ho corrent (deutes (préstecs) a llarg termini) s'ha prodult una disminucié en
368.596,59 euros, per Famortitzacid natural dels préstecs en 330.131,79 eurds | per una disminucio en
les periodificaciens a llarg termini de38.464,80 (bestreta del pargtiing de la Pista que s'esta periodificant
en |a vida de la concessid), una disminucid del passiu corrent en 25.546,77 euros, principalment per una
disminuciéd dels creditor comercials (proveidors, Ajuritament). La principal variacié es troba en el
patrimoni net. Sha produit un augment, fruit principalment del cobrament, de I'Ajuntament, d'una
aportacié per la compra d’habitatge mitjancant el dret de tanteig i retracte i per la gestid de les obres,
‘tant de I'Espai Residencial d’Emergéncia com de fa promocit de 6 habitatge al C Mariz Aurglia Capmany,
41 en un import de 741,887,03. La resta es el resultat de I'eXercici 2022 i 'aplicacié del resultat de

I'exercicl 2021.

Si aprofundim una mica més, financerament parlant, podem dif que I'empresa és solvent. La solvencia es
defineix com la capacitat d'unaempresa per fer front als deutes, tant 3 curt com a llarg termini. Dit altra
manerd, mesura-quina part_-d'el's deutes pot satisfar en -6l moment actual amb. {a totalitat del seu actiu.
Tot el conjunt del actiu (corrent 1 no. corfent) representa quasi 2,73 vegades les obligacians (passiu

exigible a curt | llarg termini).

Si tractem la liguiditat, que es la capacitat que té 'empresa de fer front a les despeses immediates, aixo

es cal dividir 'activ corrent ‘entre el passiu corrent, tot recordant que.el primer son els drets de.

cobrament.a curt termini, També s'anomena actiu corrent els diners en tresoreria i tot aquell.efectiu que

estigui disponible. D'altra banda, €l passiu corrent el definim amb totes les obligacions de pagament i
compromisos que s'hagin adquirit a.curt temps. Amb tot aixd podem dir gue la capacitat de pagament.en
relacid a tots els deutes. a curt termini, per cada 100 euros d’cbligacions immediates, en podriem fer

front a 413,30 euros (4,13).

Per concloure, cal tenir present que donada la tipologia dactivitat que -desenvolupa la Societat i la

pasterlor explotacid gue en-fa, és obvi gue els endeutaments s'amplien o es redueixen depenent del

cicle inversor.
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Rubi, 9 defebrer de 2022 ~ Conselt d'Administracié

Indica I possibilitat de poderferfront aks
pagamentsa curt fermini

informa sobre I3 capacitat de fer possibles
els pagament a curt termini

En quin grau el conjunt de béns.i drets de
I'empresd depenen dels fons propis

DOUISCIONS PACCIONS PROPES

En compliment amb [a Lliei de Societats de Capital, manifesten que.la Societat ro té whi ha realitzat.
negocis amb accions propies.
CTIVITATS EN MATERIA DY INVESTIGACIO | DESENVOLUPAMEN

La. Societat, donada la seva activitat sectorial, no realitza inversions en matéria d'investigacid i

Desenvelupament.
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